Приложение № 3 
к постановлению

главы администрации

МО "Город Гатчина"

Гатчинского муниципального

Района Ленинградской области 

от ____________  № ___________

ПОЛОЖЕНИЕ

о размещении объектов капитального строительства, характеристиках планируемого развития территории и характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории квартала №1 на въезде в г. Гатчину
1. Границами проекта планировки с проектом межевания территории квартала №1 на въезде в г. Гатчину (далее - территория) являются:

с северо-запада - Пушкинское шоссе, пр. 25-го Октября;

с юго-запада - Рощинская ул.;

с юго-востока - ул. Чехова;

с северо-востока - проектируемая улица.

2.Характеристики планируемого развития территории.
	№ п/п
	Параметры
	Единица

измерения
	Количество

	1
	Площадь в границах проекта планировки, в том числе:
	га
	60,02

	1.1
	Площадь квартала, в том числе:
	га
	49,79

	1.1.1
	Площадь формируемых земельных участков
	га
	0

	1.1.2
	Площадь застроенных земельных участков
	га
	35,23

	1.1.3
	Площадь территории общего пользования
	га
	14,56

	1.2
	Территории общего пользования
	га
	10,23

	2
	Плотность застройки
	кв.м.общей площади/га
	9271

	3
	Величина отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений
	м
	0-25


3.Параметры застройки.
	№ п/п
	№

земельного участка
	Функциональное назначение

объектов капитального строительства
	Площадь земельного участка, га
	Максимальная

общая площадь объектов капитального строительства, кв.м.
	Максимальная этажность объектов капитального строительства, м


	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1.Застроенные земельные участки:

	1.1
	1
	Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенными помещениями и встроенно-пристроенными подземными парковками
	2,28
	-
	-

	1.2
	2
	Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенно-пристроенной подземной парковкой
	0,54
	-
	-

	1.3
	3
	Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенными помещениями и встроенно-пристроенными подземными парковками
	1,04
	-
	-

	1.4
	4
	Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенными помещениями и встроенно-пристроенными подземными парковками
	1,21
	-
	-

	1.5
	5
	Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенными помещениями и встроенно-пристроенными подземными парковками
	1,27
	-
	-

	1.6
	6
	Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенно-пристроенной подземной парковкой
	0,87
	-
	-

	1.7
	7
	Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенно-пристроенной подземной парковкой
	0,59
	-
	-

	1.8
	8
	Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенными помещениями
	0,85
	-
	-

	1.9
	9
	Многоквартирный среднеэтажный жилой дом 
	0,26
	-
	-

	1.10
	10
	Многоквартирный среднеэтажный жилой дом 
	0,21
	-
	-

	1.11
	11
	Многоквартирный среднеэтажный жилой дом со встроенными помещениями
	0,10
	-
	-

	1.12
	12
	Многоквартирный среднеэтажный жилой дом 
	0,25
	-
	-

	1.13
	13
	Многоквартирный среднеэтажный жилой дом 
	0,13
	-
	-

	1.14
	14
	Многоквартирный среднеэтажный жилой дом со встроенными помещениями
	0,26
	-
	-

	1.15
	15
	Многоквартирный среднеэтажный жилой дом 
	0,60
	-
	-

	1.16
	16
	Многоквартирный среднеэтажный жилой дом со встроенными помещениями
	0,23
	-
	-

	1.17
	17
	Многоквартирный среднеэтажный жилой дом 
	0,28
	-
	-

	1.18
	18
	Многоквартирный среднеэтажный жилой дом со встроенными помещениями
	0,10
	-
	-

	1.19
	19
	Многоквартирный многоэтажный жилой дом 
	0,14
	-
	-

	1.20
	20
	Многоквартирный среднеэтажный жилой дом 
	0,23
	-
	-

	1.21
	21
	Многоквартирный многоэтажный жилой дом 
	0,24
	-
	-

	1.22
	22
	Многоквартирный многоэтажный жилой дом 
	0,42
	-
	-

	1.23
	23
	Многоквартирный многоэтажный жилой дом 
	0,22
	-
	-

	1.24
	24
	Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенными помещениями
	0,82
	-
	-

	1.25
	25
	Многоквартирный среднеэтажный жилой дом 
	0,16
	-
	-

	1.26
	26
	Многоквартирный среднеэтажный жилой дом 
	0,23
	-
	-

	1.27
	27
	Многоквартирный среднеэтажный жилой дом 
	0,19
	-
	-

	1.28
	28
	Многоквартирный многоэтажный жилой дом 
	0,17
	-
	-

	1.29
	29
	Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенными помещениями
	0,27
	-
	-

	1.30
	30
	Многоквартирный многоэтажный жилой дом
	0,30
	-
	-

	1.31
	31
	Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенными помещениями
	0,74
	-
	-

	1.32
	32
	Многоквартирный среднеэтажный жилой дом
	0,11
	-
	-

	1.33
	33
	Дошкольное образовательное учреждение
	0,53
	-
	-

	1.34
	34
	Дошкольное образовательное учреждение
	0,66
	-
	-

	1.35
	35
	Общеобразовательное учреждение
	2,40
	-
	-

	1.36
	36
	Дошкольное образовательное учреждение
	1,21
	-
	-

	1.37
	37
	Общежитие
	0,72
	-
	-

	1.38
	38
	Объекты высшего профессионального образования
	1,47
	-
	-

	1.39
	39
	Образовательное учреждение среднего профессионального образования
	1,02
	-
	-

	1.40
	40
	Объекты высшего профессионального образования
	2,34
	-
	-

	1.41
	41
	Образовательное учреждение среднего профессионального образования
	0,79
	-
	-

	1.42
	42
	Плоскостное спортивное сооружение
	0,55
	-
	-

	1.43
	43
	Объект благоустройства
	0,09
	-
	-

	1.44
	44
	Торговый комплекс со встроенно-пристроенной подземной парковкой
	1,72
	-
	-

	1.45
	45
	Объект розничной торговли
	0,03
	-
	-

	1.46
	46
	Объект административно-делового назначения
	0,13
	-
	-

	1.47
	47
	Объект водоснабжения, административный корпус
	4,77
	-
	-

	1.48
	48
	Объект розничной торговли и бытового обслуживания
	0,06
	-
	-

	1.49
	49
	Парковка многоэтажная
	0,33
	-
	-

	1.50
	50
	Объект общественного питания
	0,06
	-
	-

	1.51
	51
	Кооперативный гараж
	0,66
	-
	-

	1.52
	52
	Индивидуальный гараж
	0,007
	-
	-

	1.53
	53
	Индивидуальный гараж
	0,002
	-
	-

	1.54
	54
	Индивидуальный гараж
	0,006
	-
	-

	1.55
	55
	Индивидуальный гараж
	0,003
	-
	-

	1.56
	56
	Индивидуальный гараж
	0,003
	-
	-

	1.57
	57
	Индивидуальный гараж
	0,003
	-
	-

	1.58
	58
	Индивидуальный гараж
	0,003
	-
	-

	1.59
	59
	Индивидуальный гараж
	0,003
	-
	-

	1.60
	60
	Индивидуальный гараж
	0,003
	-
	-

	1.61
	61
	Индивидуальный гараж
	0,003
	-
	-

	1.62
	62
	Индивидуальный гараж
	0,002
	-
	-

	1.63
	63
	Индивидуальный гараж
	0,002
	-
	-

	1.64
	64
	Индивидуальный гараж
	0,003
	-
	-

	1.65
	65
	Распределительная подстанция
	0,04
	-
	-

	1.66
	66
	Канализационная насосная станция
	0,004
	-
	-

	1.67
	67
	Распределительный пункт, трансформаторная подстанция
	0,04
	-
	-

	1.68
	68
	Трансформаторная подстанция
	0,01
	-
	-

	1.69
	69
	Трансформаторная подстанция
	0,02
	-
	-

	1.70
	70
	Трансформаторная подстанция
	0,01
	-
	-

	1.71
	71
	Трансформаторная подстанция
	0,01
	-
	-

	1.72
	72
	Трансформаторная подстанция
	0,02
	-
	-

	1.73
	73
	Трансформаторная подстанция
	0,02
	-
	-

	1.74
	74
	Трансформаторная подстанция
	0,01
	-
	-

	1.75
	75
	Газорегуляторный пункт
	0,01
	-
	-

	1.76
	76
	Трансформаторная подстанция
	0,01
	-
	-

	1.77
	77
	Трансформаторная подстанция
	0,01
	-
	-

	1.78
	78
	Трансформаторная подстанция
	0,03
	-
	-

	1.79
	79
	Трансформаторная подстанция
	0,03
	-
	-

	1.80
	80
	Складское помещение
	0,02
	-
	-

	1.81
	81
	Складское помещение 
	0,009
	-
	-

	1.82
	82
	Трансформаторная подстанция 
	0,03
	-
	-

	2. Земельные участки для планируемого размещения объектов капитального строительства

	2.1
	1
	Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенными помещениями и встроенно-пристроенными подземными парковками
	2,28
	64496
	12

	2.2
	2
	Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенно-пристроенной подземной парковкой
	0,54
	13382
	9

	2.3
	3
	Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенными помещениями и встроенно-пристроенными подземными парковками
	1,04
	30661
	12

	2.4
	4
	Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенными помещениями и встроенно-пристроенными подземными парковками
	1,21
	33126
	9

	2.5
	5
	Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенными помещениями и встроенно-пристроенными подземными парковками
	1,27
	40599
	9

	2.6
	6
	Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенно-пристроенной подземной парковкой
	0,87
	17177
	9

	2.7
	7
	Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенно-пристроенной подземной парковкой
	0,59
	18816
	12

	2.8
	33
	Дошкольное образовательное учреждение
	0,53
	1945
	3

	2.9
	34
	Дошкольное образовательное учреждение
	0,66
	1945
	2

	2.10
	35
	Общеобразовательное учреждение
	2,40
	10176
	3

	2.11
	44
	Торговый комплекс со встроенно-пристроенной подземной парковкой
	1,72
	20835
	2

	2.12
	49
	Парковка многоэтажная
	0,33
	7643
	5

	2.17
	66
	Канализационная насосная станция
	0,004
	50
	-

	2.18
	67
	Распределительный пункт, трансформаторная подстанция
	0,04
	200
	1

	2.13
	68
	Трансформаторная подстанция
	0,01
	36
	1

	2.14
	69
	Трансформаторная подстанция
	0,02
	36
	1

	2.15
	70
	Трансформаторная подстанция
	0,01
	36
	1

	2.16
	71
	Трансформаторная подстанция
	0,01
	36
	1


4. Характеристика планируемого развития системы социального обслуживания территории.
Предусматривается размещение дошкольных образовательных учреждений на земельных участках 33 и 34 не менее чем на 140 мест каждое.

Предусматривается размещение образовательной школы на земельном участке 35 не менее чем на 600 мест.

Предусматривается размещение торгового комплекса со встроенно-пристроенной подземной парковкой общей площадью торговых помещений в 11895 кв.м

5. Характеристики планируемого развития систем транспортного обслуживания территории.
Проектом предусматривается реконструкция улицы Чехова, реконструкция Пушкинского шоссе, организация бокового проезда вдоль Пушкинского шоссе.
Планируется строительство проектируемой улицы, путепровода в створе Рощинской улицы со съездами на ул. Чехова.
Предусматривается размещение открытых автостоянок не менее чем на 50 машиномест на земельном участке 6, не менее чем на 90 машиномест на земельном участке 44; не менее чем на 256 машиномест в территории общего пользования в границах проектирования.
Предусматривается размещение встроенно-пристроенных подземных парковок не менее чем на 236 машиномест на земельном участке 1; не менее чем на 61 машиноместо на земельном участке 2; не менее чем на 85 машиномест на земельном участке 3; не менее чем на 99 машиномест на земельном участке 4; не менее чем на 85 машиномест на земельном участке 5; не менее чем на 49 машиномест на земельном участке 6; не менее чем на 63 машиноместа на земельном участке 7, не менее чем на 298 машиномест на земельном участке 44. 

Предусматривается размещения многоэтажной парковки не менее чем на 250 машиномест на земельном участке 49.
6.Характеристика планируемого развития систем инженерно-технического обеспечения территории.
Водоснабжение – 1925,86 куб.м/сутки предусматривается от системы централизованного водоснабжения.

Водоотведение – 1779,33 куб.м/сутки хозяйственно-бытовых стоков предусматривается в систему централизованной канализации; 270,0 куб.м/сутки поверхностных стоков предусматривается в систему централизованной канализации.

Предусматривается строительство канализационной насосной станции на земельном участке 66.

Теплоснабжение – 19,367 Гкал/час предусматривается от системы централизованного теплоснабжения. 

Электроснабжение – 9331,5 кВА предусматривается от системы централизованного электроснабжения.

Предусматривается строительство одного распределительного пункта на земельном участке 67; строительство пяти трансформаторных подстанций на земельных участках 67, 68, 69, 70, 71.
