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Преамбула

Правила землепользования и застройки муниципального образования «Города Гатчина» (далее – Правила застройки) являются нормативно-правовым актом муниципального образования «Город Гатчина (далее – МО «Город Гатчина»), разработанным в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» и другими нормативными правовыми актами Российской Федерации, Ленинградской области и МО «Город Гатчина».

Правила застройки разработаны на основе Генерального плана МО «Город Гатчина».
Правила застройки являются результатом градостроительного зонирования территории МО «Город Гатчина» – разделения на территориальные зоны с установлением для каждой из них градостроительного регламента.

Часть 1. Порядок применения Правил застройки и внесения в них изменений

Глава 1. Общие положения

Статья 1. Основные понятия, используемые в настоящих Правилах застройки
Градостроительное зонирование – зонирование территории МО «Город Гатчина» в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов.

Правила землепользования и застройки – документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативным правовым актом представительного органа и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений.

Территориальные зоны – зоны, для которых в Правилах застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты.
Функциональные зоны – зоны, для которых Генеральным планом  МО «Город Гатчина» определены границы и функциональное назначение.
Градостроительный регламент – устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешённого использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Объект капитального строительства – здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено, за исключением временных сооружений.
Временные сооружения – временные постройки, киоски, навесы и другие подобные постройки.

Строительные намерения – планируемое строительство, реконструкция, капитальный ремонт объекта капитального строительства.

Строительство – создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства).

Планировка территории – осуществление деятельности по развитию территорий посредством разработки проектов планировки территории, проектов межевания территории и градостроительных планов земельных участков.
Переустройство жилого помещения – установка, замена или перенос инженерных сетей, санитарно-технического, электрического или другого оборудования, требующие внесения изменения в технический паспорт жилого помещения.

Перепланировка жилого помещения – изменение конфигурации жилого помещения, требующее внесения изменения в технический паспорт жилого помещения.

Реконструкция объектов капительного строительства (за исключением линейных объектов) – изменение параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных конструкций объекта капитального строительства, за исключением замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановления указанных элементов.

Реконструкция линейных объектов – изменение параметров линейных объектов или их участков (частей), которое влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких объектов (мощности, грузоподъемности и других) или при котором требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов.

Линейные объекты – линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения.

Документация по планировке территории – проекты планировки территории; проекты межевания территории; градостроительные планы земельных участков.

Красные линии – линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, а также границы земельных участков, на которых расположены линейные объекты.

Коэффициент застройки территории – отношение застроенной части территории земельного участка к части территории, свободной от застройки (%).

Коэффициент плотности застройки – отношение площади всех этажей зданий и сооружений, расположенных на земельном участке, к площади участка.
Зоны с особыми условиями использования территорий – охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством РФ.

Статья 2. Цели Правил застройки

Целями Правил застройки являются:

· создание условий для устойчивого развития территории МО «Город Гатчина», сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

· создание условий для планировки территории МО «Город Гатчина»;

· обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

· создание условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

· обеспечение сбалансированного учёта экологических, экономических, социальных и иных факторов при осуществлении градостроительной деятельности;

· защита прав и обеспечение равенства прав физических и юридических лиц в градостроительных отношениях;

· обеспечение открытой информации о правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства и реконструкции.
Статья 3. Область применения Правил застройки
1.
Правила застройки распространяются на все расположенные на территории МО «Город Гатчина» земельные участки и объекты капитального строительства. Требования установленных Правилами застройки градостроительных регламентов сохраняются при изменении формы собственности на земельный участок, объект капитального строительства, при переходе прав на земельный участок, объект капитального строительства другому правообладателю.

2.
Решения органов местного самоуправления МО «Город Гатчина», противоречащие Правилам застройки, могут быть оспорены в судебном порядке.

Статья 4. Общедоступность информации о землепользовании и застройки

1. Все текстовые и графические материалы Правил застройки являются общедоступной информацией. Доступ к текстовым и графическим материалам Правил застройки не ограничен.

2.  Администрация МО «Город Гатчина» обеспечивает возможность ознакомления с Правилами застройки путём их опубликования в средствах массовой информации и размещения на официальном сайте МО «Город Гатчина» в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».

Статья 5. Соотношение Правил застройки с Генеральным планом МО «Город Гатчина» и документацией по планировке территории

1. Правила застройки разработаны с учётом Генерального плана МО «Город Гатчина» и не должны ему противоречить. 

В случае внесения изменений в Генеральный план МО «Город Гатчина», соответствующие изменения вносятся в Правила застройки.

2. Документация по планировке территории разрабатывается на основе Генерального плана МО «Город Гатчина», Правил застройки и не должна им противоречить.
3. Нормативные и ненормативные муниципальные правовые акты МО «Город Гатчина» в области землепользования и застройки, за исключением Генерального плана и разрешений на строительство, выданных до вступления в силу настоящих Правил застройки, применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам застройки.
Статья 6. Функциональные зоны Генерального плана МО «Город Гатчина» и правила их соблюдения
1. Функциональные зон устанавливаются Генеральным планом МО «Город Гатчина» в результате деятельности по функциональному зонированию территории МО «Город Гатчина».

2. Утверждение в Генеральном плане МО «Город Гатчина» границ функциональных зон не влечёт за собой изменение правового режима земель, находящихся в границах указанных зон. Такое изменение правового режима земель после утверждения Генерального плана производится посредством:
· установления территориальных зон настоящими Правилами застройки;

· принятия в установленном порядке решений о резервировании земель;

· принятия в установленном порядке решений о переводе земель из одной категории в другую.

3. Территориальные зоны настоящих Правил застройки установлены с учётом функциональных зон и характеристик и параметров их планируемого развития, определённых Генеральным планом МО «Город Гатчина».
Статья 7. Полномочия органов и должностных лиц местного самоуправления МО «Город Гатчина» в области землепользования и застройки


Полномочия Совета депутатов МО «Город Гатчина», Главы МО «Город Гатчина», Администрации МО «Город Гатчина» в области землепользования и застройки определяются федеральными законами, Уставом Ленинградской области, Уставом МО «Город Гатчина».
Статья 8. Обязанности лиц, осуществляющих землепользование и застройку
Собственники, землепользователи, землевладельцы, арендаторы земельных участков, иных объектов недвижимости обязаны:

1) использовать земельный участок (объект недвижимости) в соответствии с его целевым назначением и разрешённым видом использования, способами, которые не должны наносить вред окружающей среде, в том числе земле, как природному объекту;

2) не нарушать прав собственников, владельцев и пользователей (в том числе арендаторов) соседних земельных участков (объектов недвижимости);

3) сохранять межевые, геодезические и другие специальные знаки, установленные на земельных участках в соответствии с законодательством;

4) осуществлять мероприятия по охране земель, соблюдать порядок пользования лесами, водными и другими природными объектами;

5) своевременно приступить к использованию земельного участка в случае, если срок освоения земельного участка предусмотрен договором или установлен законом;

6) своевременно производить установленные платежи за земельный участок;

7) соблюдать установленный условно разрешённый вид использования земельного участка, строительные, экологические, санитарно-гигиенические, противопожарные и иные правила, нормативы;

8) оказывать содействие должностным лицам по вопросам охраны и использования земель при осуществлении ими своих полномочий в пределах предоставленной им компетенции;

9)   хранить и передавать правопреемнику документацию на земельный участок;


10) осуществлять иные обязанности и соблюдать иные ограничения, установленные действующим законодательством и правовыми актами органов местного самоуправления МО «Город Гатчина».

Статья 9. Комиссия по землепользованию и застройке

1. Комиссия по землепользованию и застройке МО «Город Гатчина» (далее также – Комиссия) формируется в целях обеспечения требований настоящих Правил застройки, предъявляемых к землепользованию и застройке.

2. Комиссия осуществляет свою деятельность согласно настоящим Правилам застройки, а также согласно Положению о Комиссии, утверждаемым постановлением Администрации МО «Город Гатчина». Состав Комиссии, в том числе её руководитель, определяются Главой Администрации МО «Город Гатчина».

Глава 2. Формирование земельных участков. Изъятие и резервирование земельных участков. Публичные сервитуты. Развитие застроенных территорий. Земельный надзор и контроль
Статья 10. Формирование земельных участков в целях предоставления заинтересованным лицам для строительства

1. Земельные участки, предоставляемые заинтересованным лицам для строительства, должны быть сформированы как объекты недвижимости. Не допускается предоставлять земельные участки, не сформированные как объекты недвижимости, для любого строительства.

Формирование земельного участка производится в соответствии с земельным и градостроительным законодательством Российской Федерации.
2. При предоставлении земельного участка для строительства создаваемому (строящемуся) объекту и данному земельному участку присваивается строительный адрес.
3. Приобретение заинтересованными лицами прав на земельные участки осуществляется в соответствии с нормами:

· гражданского законодательства – в случаях, когда указанные права приобретаются одним физическим или юридическим лицом у другого физического или юридического лица;

· земельного законодательства – в случаях, когда указанные права предоставляются заинтересованным лицам из состава земель, находящихся в муниципальной собственности МО «Город Гатчина» или из состава земель, собственность на которые не разграничена.

Статья 11. Основания для изъятия земель для муниципальных нужд МО «Город Гатчина»
1. Изъятие, в том числе путём выкупа, земельных участков для муниципальных нужд МО «Город Гатчина» осуществляется в исключительных случаях, связанных с:

· размещением следующих объектов местного значения МО «Город Гатчина» при отсутствии других вариантов возможного размещения этих объектов:

- объекты электро-, газо-, тепло- и водоснабжения муниципального значения МО «Город Гатчина»;

- автомобильные дороги местного значения МО «Город Гатчина»;

· иными обстоятельствами в установленных федеральными законами случаях, а применительно к изъятию, в том числе путём выкупа, земельных участков из земель, находящихся в муниципальной собственности МО «Город Гатчина», в случаях, установленных законами Ленинградской области.
2. Решение об изъятии, в том числе путём выкупа, земельных участков для муниципальных нужд МО «Город Гатчина» может быть принято только после утверждения в установленном порядке проектов планировки и проектов межевания территории в составе проектов планировки, определяющих границы земельных участков, подлежащих изъятию.
3 Установление порядка изъятия земельных участков, в том числе путём выкупа, для муниципальных нужд производится органами государственной власти Российской Федерации.
Статья 12. Резервирование земельных участков для муниципальных нужд МО «Город Гатчина»
1. Резервирование земель для муниципальных нужд МО «Город Гатчина» осуществляется в случаях, предусмотренных частью 1 статьи 11 настоящих Правил застройки, а земель, находящихся в муниципальной собственности МО «Город Гатчина» и не предоставленных гражданам и юридическим лицам, также в случаях, связанных с размещением объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктур местного значения МО «Город Гатчина», созданием особо охраняемых природных территорий местного значения МО «Город Гатчина», организацией пруда или обводнённого карьера.

2. Резервирование земель допускается в зонах планируемого размещения объектов местного значения, установленных документацией по планировке территории МО «Город Гатчина», а также в пределах иных территорий, необходимых в соответствии с федеральными законами для обеспечения муниципальных нужд.

3. Земли для муниципальных нужд МО «Город Гатчина» могут резервироваться на срок не более чем семь лет. Допускается резервирование земель, находящихся в муниципальной собственности МО «Город Гатчина» и не предоставленных гражданам и юридическим лицам, для строительства линейных объектов местного значения на срок до двадцати лет.

4. Ограничения права собственности и иных вещных прав на земельные участки в связи с резервированием земель для муниципальных нужд устанавливаются федеральными законами.

5. Порядок резервирования земель для муниципальных нужд определяется Правительством Российской Федерации.

Статья 13. Порядок установления и прекращения публичных сервитутов на территории муниципального образования

1. Публичный сервитут – право ограниченного пользования чужим земельным участком, возникающее на основании нормативно-правового акта органа государственной власти или органа местного самоуправления и обеспечивающее интересы Российской Федерации, местного самоуправления или местного населения.

2. Могут устанавливаться публичные сервитуты для:

1) прохода или проезда через земельный участок;

2) использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры;

3) размещения на земельном участке межевых и геодезических знаков и подъездов к ним;

4) проведения дренажных работ на земельном участке;
5) забора (изъятия) водных ресурсов из водных объектов и водопоя;

6) временного пользования земельным участком в целях проведения изыскательских, исследовательских и других работ;

7) свободного доступа к прибрежной полосе.

3. Сервитут может быть срочным и постоянным.

4. Инициаторами установления публичного сервитута могут быть физические и юридические лица, органы государственной власти и местного самоуправления.

Инициатор установления публичного сервитута подаёт в Администрацию МО «Город Гатчина» заявление об установлении публичного сервитута, в котором указываются:

· местонахождение земельного участка, в отношении которого устанавливается публичный сервитут;

· сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) данного земельного участка;

· сведения об инициаторе установления публичного сервитута;

· содержание публичного сервитута;

· обоснование необходимости установления публичного сервитута;

· сфера действия публичного сервитута;

· срок действия публичного сервитута или указание на его бессрочность.
К заявлению прилагается схема расположения земельного участка на кадастровом плане территории.
5. Администрация МО «Город Гатчина» имеет право отказать инициатору в дальнейшем рассмотрении заявления в случае признания необоснованности установления (прекращения) публичного сервитута. Данное решение может быть обжаловано инициатором установления (прекращения) публичного сервитута в судебном порядке.

6. В постановлении Администрации МО «Город Гатчина» об установлении публичного сервитута должно быть указано:

· местонахождение земельного участка, в отношении которого устанавливается публичный сервитут;

· сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) данного земельного участка;

· сведения об инициаторе установления публичного сервитута;

· содержание публичного сервитута;

· сфера действия публичного сервитута;

· срок действия публичного сервитута или указание на его бессрочность;

· размер платы собственнику земельного участка, в отношении которого устанавливается публичный сервитут, или указание на бесплатность его установления.
Постановлением утверждается схема расположения земельного участка на кадастровом плане территории.

7. Публичный сервитут (его прекращение) подлежит государственной регистрации в соответствии с Федеральным законом «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним». Сервитут возникает (прекращается) с момента такой регистрации.

Государственная регистрация публичного сервитута (его прекращения) производится на основании заявления собственника земельного участка, который обременяется (обременён) сервитутом. В случае, если данный собственник земельного участка уклоняется от осуществления действий по государственной регистрации сервитута (его прекращения), инициатор установления (прекращения) публичного сервитута вправе обратиться в суд с требованием о регистрации публичного сервитута (его прекращения). 

Оплата государственной регистрации публичного сервитута (его прекращения) производится за счёт инициатора установления (прекращения) публичного сервитута.

8. Срочный публичный сервитут прекращается по истечении срока его действия, определённого постановлением Администрации МО «Город Гатчина» согласно части 6 настоящей статьи. Принятие отдельного нормативного правового акта о прекращении действия срочного публичного сервитута не требуется.

9. Бессрочный публичный сервитут прекращается в случае отсутствия интересов Российской Федерации, местного самоуправления или местного населения, в целях обеспечения которых он был установлен. Бессрочный публичный сервитут прекращается в порядке, определённом ч.ч. 4-7 настоящей статьи, с учётом особенностей, установленных настоящей частью.

Инициатор прекращения публичного сервитута подаёт в Администрацию МО «Город Гатчина» заявление о прекращении публичного сервитута, в котором указываются:

· местонахождение земельного участка, в отношении которого установлен публичный сервитут;

· реквизиты постановления Администрации МО «Город Гатчина» об установлении публичного сервитута;

· сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) земельного участка, обременённого публичным сервитутом;

· сведения об инициаторе установления публичного сервитута;

· сведения об инициаторе прекращения публичного сервитута;

· содержание публичного сервитута;

· обоснование необходимости прекращения публичного сервитута;

· сфера действия публичного сервитута;

· указание на бессрочность публичного сервитута.

К заявлению прилагается выписка из государственно кадастра недвижимости и копия свидетельства о государственной регистрации публичного сервитута.

В постановлении Администрации МО «Город Гатчина» о прекращении публичного сервитута должно быть указано:

· местонахождение земельного участка, в отношении которого установлен публичный сервитут;

· реквизиты постановления Администрации МО «Город Гатчина» об установлении публичного сервитута;

· сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) земельного участка, обременённого публичным сервитутом;

· сведения об инициаторе установления публичного сервитута;

· сведения об инициаторе прекращения публичного сервитута;

· содержание публичного сервитута;

· сфера действия публичного сервитута;

· указание на бессрочность публичного сервитута;

· решение о прекращении действия публичного сервитута.

10. Осуществление публичного сервитута должно быть наименее обременительным для земельного участка, в отношении которого он установлен.

11. Если установление публичного сервитута приводит к существенным затруднениям в использовании земельного участка, его собственник вправе требовать от Администрации МО «Город Гатчина» соразмерную плату за него.
12. Размер платы за установление публичного сервитута определяется в соответствии с действующим законодательством.
13. Лица, права и законные интересы которых затрагиваются установлением публичного сервитута, могут осуществлять защиту своих прав в судебном порядке.

Статья 14. Развитие застроенных территорий

1. Заинтересованные физические и юридические лица, органы государственной власти Ленинградской области вправе обратиться в Администрацию МО «Город Гатчина» с заявлением, содержащим предложения о развитии соответствующей застроенной территории.

Заявление должно содержать материалы, обосновывающие предложения о развитии соответствующей застроенной территории.

Обосновывающие материалы предъявляются в виде технико-экономических обоснований, эскиза границ и эскиза новой застройки соответствующей застроенной территории. Могут представляться иные материалы, обосновывающие целесообразность, возможность и допустимость реализации соответствующих предложений.

2. Технико-экономические обоснования развития соответствующей застроенной территории должны содержать:

· данные о местоположении и общей площади застроенной территории, подлежащей развитию;
· в составе указанной территории данные о зонах различного функционального назначения – жилых, общественно-деловых, инженерной и транспортной инфраструктур и т.д.;

· максимальный срок осуществления развития соответствующей застроенной территории (осуществления строительства);

· планируемый коэффициент застройки соответствующей застроенной территории;

· общая планируемая площадь жилых домов, в том числе по этажности;

· средняя планируемая этажность жилой застройки;

· существующий сохраняемый жилищный фонд;

· убыль жилищного фонда;

· объём нового жилищного строительства;
· сведения (о создании или приобретении) благоустроенных жилых помещений для предоставления гражданам, выселяемым из жилых помещений, предоставленных по договорам социального найма, договорам найма специализированного жилого помещения и расположенных на соответствующей застроенной территории, подлежащей развитию;

· стоимость жилищного строительства;

· данные о необходимых объектах инженерной, социальной и культурно-бытовой структур.
3. Органы местного самоуправления МО «Город Гатчина» могут осуществлять развитие застроенных территории по собственной инициативе. 

4. Решение о развитии застроенной территории принимается Главой Администрации МО «Город Гатчина».

5. Условия и порядок осуществления развития застроенной территории определены статьями 461 – 463 Градостроительного кодекса РФ.

Статья 15. Земельный надзор и земельный контроль

1.
На территории МО «Город Гатчина» осуществляется государственный земельный надзор, муниципальный земельный контроль, общественный и производственный контроль за использованием земель.

2.
Государственный земельный надзор, общественный и производственный земельный контроль осуществляются в соответствии с земельным законодательством РФ.
3.
Муниципальный земельный контроль осуществляется в соответствии с законодательством РФ и в порядке, установленном муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления МО «Город Гатчина».
Глава 3. Планировка территории

Статья 16. Общие положения о планировке территории

1. Планировка территории осуществляется посредством разработки документации по планировке территории:

· проектов планировки как отдельных документов;

· проектов планировки с проектами межевания в их составе и с градостроительными планами земельных участков в составе проектов межевания;

· проектов межевания с градостроительными планами земельных участков в их составе;

· градостроительных планов земельных участков как отдельных документов (при наличии ранее подготовленного и утверждённого проекта планировки территории).

2. Разработка документации по планировке территории осуществляется с учётом характеристик планируемого развития конкретной территории, а также следующих особенностей.
Проекты планировки разрабатываются в случаях, когда необходимо установить (изменить), в том числе посредством установления красных линий:

а) границы элементов планировочной структуры территории (районов, микрорайонов, кварталов);

б) границы земельных участков общего пользования и линейных объектов без определения границ иных земельных участков;

в) границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения МО «Город Гатчина»;

г) другие границы.
Проекты межевания разрабатываются в пределах красных линий элементов планировочной структуры территории, не разделённой на земельные участки, или разделение которой на земельные участки не завершено, или требуется изменение ранее установленных границ земельных участков, в целях определения:

а) границ земельных участков, которые не являются земельными участками общего пользования;

б) линий отступа от красных линий для определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений;

в) границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения МО «Город Гатчина»;

г) границ зон с особыми условиями использования территории;

д) других границ.
Межевание земельных участков под многоквартирными домами производится администрацией МО «Город Гатчина».
Градостроительные планы земельных участков подготавливаются по заявкам заинтересованных лиц, а также по инициативе органов местного самоуправления МО «Город Гатчина» в составе проектов межевания, при предоставлении земельных участков для различного функционального использования, при подготовке проектной документации, выдаче разрешения на строительство.
3. Посредством документации по планировке территории определяются:

· характеристики и параметры планируемого развития, строительного освоения и реконструкции территорий, включая характеристики и параметры развития систем социального обслуживания, инженерного оборудования, необходимых для обеспечения застройки;

· красные линии;

· линии регулирования застройки;

· границы земельных участков, которые планируется изъять, в том числе путём выкупа, для муниципальных нужд МО «Город Гатчина», либо зарезервировать с последующим изъятием, в том числе путём выкупа, а также границы земельных участков, определяемых для муниципальных нужд МО «Город Гатчина» без резервирования и изъятия, в том числе путём выкупа, расположенных в составе земель, находящихся в муниципальной собственности;

· границы земельных участков, которые планируется предоставить физическим или юридическим лицам;

· границы земельных участков на территориях существующей застройки, не разделённых на земельные участки;

· и другие.

Статья 17. Подготовка документации по планировке территории

1. Подготовка документации по планировке территории МО «Город Гатчина» осуществляется на основании Генерального плана МО «Город Гатчина», настоящих Правил застройки, требований технических регламентов, Нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области и/или МО «Город Гатчина», с учётом границ территорий объектов культурного наследия (в том числе вновь выявленных), границ зон с особыми условиями использования территорий.

2. Подготовка документации по планировке территории осуществляется Администрацией МО «Город Гатчина» на основании муниципального контракта, заключённого по итогам размещения заказа в соответствии с законодательством РФ о размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных и муниципальных нужд, за исключением случаев комплексного освоения земельного участка в целях жилищного строительства либо развития застроенной территории. При комплексном освоении земельного участка в целях жилищного строительства либо развитии застроенной территории подготовка документации по планировке осуществляется в соответствии с земельным и градостроительным законодательством РФ. Подготовка документации по планировке территории, в том числе предусматривающей размещение объектов местного значения МО «Город Гатчина», может осуществляться физическими или юридическими лицами за счёт их средств.

3. Документация по планировке территории утверждается Главой Администрации МО «Город Гатчина».

4. Основанием для разработки документации по планировке является решение о подготовке данной документации, принимаемое Главой Администрации МО «Город Гатчина». Решение о подготовке документации по планировке принимается по инициативе органов местного самоуправления МО «Город Гатчина» либо на основании предложений физических или юридических лиц. В случае принятия решения о подготовке документации по планировке на основании предложений физических или юридических лиц, подготовка документации по планировке осуществляется данными физическими или юридическими лицами за счёт их средств.

5.  В решении Главы Администрации МО «Город Гатчина» о подготовке документации по планировке территории должны содержаться следующие сведения:

· местонахождение земельного участка или совокупности земельных участков (квартал, микрорайон и т.п.), применительно к которым осуществляется планировка территории;

· цель планировки территории;

· содержание работ по планировке территории;

· сроки проведения работ по планировке территории;

· вид разрабатываемой документации по планировке территории;

· иные сведения.

6. Решение о подготовке документации по планировке подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение трёх дней со дня принятия такого решения и размещается на официальном сайте МО «Город Гатчина» в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».

7. Со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке физические или юридические лица вправе представить в Администрацию МО «Город Гатчина» свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании этих документов.
8. Администрация МО «Город Гатчина» осуществляет проверку документации по планировке территории, подготовленной Администрацией МО «Город Гатчина» на основании муниципального контракта либо за счёт средств физических или юридических лиц, на соответствие требованиям, установленным частью 1 настоящей статьи. Такая проверка осуществляется в виде составления заключения о соответствии подготовленной документации требованиям, установленным частью 1 настоящей статьи.

9. Проверка осуществляется в течение 30 дней с момента получения Администрацией МО «Город Гатчина» подготовленной документации по планировке. По результатам проверки Администрация МО «Город Гатчина» принимает решение о направлении документации по планировке Главе Администрации МО «Город Гатчина» для назначения публичных слушаний или решение об отклонении данной документации и направлении её на доработку. В данном решении указываются обоснованные причины отклонения, а также сроки доработки документации по планировке.

10. Публичные слушания проводятся в соответствии Положением о публичных слушаниях, утверждаемым Советом депутатов МО «Город Гатчина». Организатором публичных слушаний является Комиссия.
11. Администрация МО «Город Гатчина» направляет Главе Администрации МО «Город Гатчина» подготовленную документацию по планировке, протокол публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний не позднее, чем через 15 дней со дня проведения публичных слушаний.

12. Глава Администрации МО «Город Гатчина», с учётом протокола и заключения о результатах публичных слушаний, принимает решение об утверждении документации по планировке или об её отклонении и направлении в администрацию на доработку с учётом указанных протокола и заключения. В данном решении указываются обоснованные причины отклонения, а также сроки доработки документации по планировке.

13. Утверждённая документация по планировке в течение 7 дней со дня утверждения подлежит опубликованию в порядке, установленном частью 6 настоящей статьи.

14. В случае, если физическое или юридическое лицо обращается в Администрацию МО «Город Гатчина» с заявлением о выдаче ему градостроительного плана земельного участка, проведение процедур, предусмотренных частями 1 – 13 настоящей статьи, не требуется. Администрация МО «Город Гатчина» при наличии утверждённого проекта планировки территории в течение тридцати дней со дня поступления указанного обращения осуществляет подготовку градостроительного плана земельного участка и утверждает его.

15.  Обратившееся физическое или юридическое лицо прикладывает к заявлению, указанному в части 14 настоящей статьи:

· топографическую съёмку М 1:500 (для линейных объектов – М 1:2000, 1:5000), выполненную в соответствии с федеральными нормативами и в соответствии с Постановлением Правительства Ленинградской области №82 от 4 апреля 2011 года:
· выписку из государственного кадастра недвижимости с указанием координат границ земельного участка, сервитутов и обременений (при их наличии);

· копию свидетельства о государственной регистрации прав на земельный участок;

· копию свидетельства государственной регистрации прав на здание и сооружение (при их наличии на земельном участке);

· технические условия инженерно-технического подключения;

· кадастровые паспорта объектов капитального строительства (при их наличии на земельном участке);

· копию паспорта (для физических лиц);

· копию свидетельства о государственной регистрации.

16. Физическое или юридическое лицо вправе представить в Администрацию МО «Город Гатчина» для утверждения градостроительный план земельного участка, подготовленный участниками саморегулируемой организации в области архитектурно-строительного проектирования.

17. Администрация МО «Город Гатчина» предоставляет заявителю градостроительный план земельного участка без взимания платы.
18. В случае, если по инициативе правообладателей земельных участков осуществляются разделение земельного участка на несколько земельных участков с целью строительства объектов капитального строительства, обязательным условием такого разделения является наличие подъездов, подходов к каждому образованному земельному участку. Для присвоения административного адреса образованному земельному участку требуется подготовка документации по планировке территории.
19. На основании документации по планировке территории, утверждённой Главой Администрации МО «Город Гатчина», могут быть внесены изменения в Правила застройки в части уточнения установленных градостроительными регламентами предельных параметров разрешённого строительства и реконструкции объектов капитального строительства.

20. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти Ленинградской области, органы местного самоуправления МО «Город Гатчина», физические и юридические лица вправе оспорить в судебном порядке документацию по планировке территории.
21. Утверждённая документация по планировке территории подлежит размещению в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности МО «Город Гатчина».
Глава 4. Порядок фиксации границ территорий публичного использования. Регулирование застройки и землепользования в пределах территорий публичного использования
Статья 18. Общие положения о территориях публичного использования

1. Территории публичного использования – территории, в состав которых включаются:

1) территории общего пользования, которые не подлежат приватизации и которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц, границы которых отображаются в проектах планировки территории посредством установления красных линий;

2) части не включенных в состав территорий общего пользования земельных участков, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (для прохода, проезда, обслуживания сетей и объектов инженерного обеспечения), с отображением в документации по планировке территории границ частей указанных земельных участков посредством установления границ зон действия публичных сервитутов.

2. Правообладатели частей земельных участков, указанных в пункте 2 части 1 настоящей статьи, могут освобождаться полностью или частично от уплаты земельного налога, арендной платы применительно к таким частям земельных участков на основании постановления Администрации МО «Город Гатчина» об установлении публичных сервитутов.

3.  Границы территорий публичного использования определяются и изменяются в случаях и в порядке, определенных статьёй 20 настоящих Правил застройки.

Не допускается осуществлять планировку застроенной территории (включая действия по определению границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ свободных от прав третьих лиц земельных участков для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства) без фиксации границ фактически существующих территорий публичного использования, а также без предъявления предложений об установлении или изменении границ территорий публичного использования.

4. Использование территорий общего пользования определяется в соответствии со статьей 21 настоящих Правил застройки, если иное не установлено законодательством Российской Федерации или Ленинградской области.
Статья 19. Виды территорий публичного использования
1. Территории публичного использования включают земли общего пользования и внутриквартальные территории публичного использования.

2. К землям общего пользования относятся:

1) транспортные земли общего пользования:

- автомобильные дороги общего пользования и иные объекты улично-дорожной сети;

- железнодорожные пути общего пользования; 

- другие линейные объекты, используемые или предназначенные для использования неограниченным кругом лиц; 

2) водные объекты общего пользования и их береговая полоса; 

3) леса (в том числе, городские леса);

4) рекреационные и озеленённые земли общего пользования, не отнесенные к другим видам земель общего пользования.

3. К внутриквартальным территориям публичного использования относятся рекреационные, озеленённые и транспортные территории, включенные в состав территориальных зон и отграниченные красными линиями от земель общего пользования.

4. В состав внутриквартальных территорий публичного использования могут включаться используемые (предназначенные для использования) неограниченным кругом лиц:

1) территории, не разделённые на земельные участки и находящиеся в государственной или муниципальной собственности;

2) земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, на которых расположены объекты рекреационной, транспортной или инженерной инфраструктуры общего пользования;

3) земельные участки, находящиеся в частной собственности (земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, в пределах которых располагаются здания, сооружения, находящиеся в частной или муниципальной собственности, в том числе, земельные участки многоквартирных жилых домов), или части таких земельных участков, в отношении которых установлены публичные сервитуты.

5. Внутриквартальные территории публичного использования включают:

1) транспортные территории публичного использования, предназначенные для передвижения транспорта и пешеходов на территории кварталов:

- проезды, разворотные площадки – сооружения, предназначенные для движения транспорта и пешеходов;

- гостевые стоянки – площадки, предназначенные для паркирования легковых автомобилей посетителями кварталов;

- велосипедные дорожки – сооружения, обеспечивающие передвижение велосипедного транспорта обособленно от иных видов передвижений;

- пешеходные дорожки – сооружения для пешеходного движения, проходящие изолированно от движения транспорта;

2) озеленённые территории публичного использования внутри кварталов - скверы, бульвары, сады, парки и иные озеленённые территории публичного использования;

3) рекреационные территории публичного использования внутри кварталов – спортивные и детские площадки, площадки для выгула домашних животных и иные рекреационные территории публичного использования.

Статья 20. Установление и изменение границ территорий публичного использования

1. Границы территорий публичного использования устанавливаются по красным линиям, при этом утверждаются красные линии:

1) основные – отделяющие элементы планировочной структуры (кварталы, микрорайоны, иные элементы), подлежащие застройке от:

- транспортных земель общего пользования; 

- водных объектов общего пользования и их береговых полос; 

- лесов (в том числе, городских лесов);

2) дополнительные – отделяющие земли и земельные участки в пределах элемента планировочной структуры от внутриквартальных территорий публичного использования;

3) сервитутные – отделяющие части земельных участков, на которые установлены публичные сервитуты.

2. Установление и изменение границ территорий публичного использования осуществляется путём подготовки документации по планировке территории в случаях, когда: 

1) посредством впервые устанавливаемых красных линий на подлежащих освоению территориях устанавливаются границы образуемых (ранее не существовавших) территорий публичного использования и одновременно с ними – границ элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов);

2) изменяются красные линии без установления и без изменения границ зон действия публичных сервитутов;

3) изменяются красные линии с установлением, изменением границ зон действия публичных сервитутов;

4) не изменяются красные линии, но устанавливаются, изменяются границы зон действия публичных сервитутов.

3. При установлении и изменении границ территорий публичного использования на подлежащих освоению и на застроенных территориях предметом публичных слушаний и утверждения документации по планировке территории являются вопросы:

1) наличия и достаточности территорий общего пользования, выделяемых и изменяемых посредством красных линий;

2) изменение красных линий и последствия такого изменения;

3) устанавливаемые, изменяемые границы зон действия публичных сервитутов;

4) границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства в пределах элементов планировочной структуры – кварталов, микрорайонов;

5) границы земельных участков в пределах элементов планировочной структуры, в том числе границы земельных участков, на которых расположены многоквартирные дома.

Статья 21. Использование территорий публичного использования

1. Режим использования внутриквартальных территорий публичного использования, входящих в границы территориальных зон, устанавливается: 

1) градостроительными регламентами соответствующих территориальных зон;

2) проектами планировки территориями;

3) правилами использования внутриквартальных территорий публичного использования определённых видов, установленных частью 5 статьи 19 настоящих Правил застройки, утверждаемыми Главой Администрации МО «Город Гатчина»;

4) публичными сервитутами.

2. Режим использования  водных объектов общего пользования и их береговых полос устанавливается в соответствии с водным и земельным законодательством Российской Федерации.

3. Режим использования лесов (в том числе, городских лесов) устанавливается в соответствии с нормами градостроительного, лесного и земельного законодательства Российской Федерации.

4. Режим использования земель общего пользования, за исключением перечисленных в частях 2, 3 настоящей статьи устанавливается в соответствии с нормами настоящей статьи, иными нормами настоящих Правил застройки, а также правилами использования земель общего пользования определённых видов, утверждаемыми Главой Администрации МО «Город Гатчина».

5. Нормативные правовые акты Администрации МО «Город Гатчина», определяющие режим использования и застройки территорий общего пользования, должны устанавливать: 

1) границы территорий общего пользования;

2) режим использования территорий общего пользования в соответствии с назначением этих территорий; 

3) порядок изменения состава и режима использования территорий общего пользования.

6. Предложения по составу и режиму использования территорий общего пользования до их утверждения нормативными правовыми актами Администрации МО «Город Гатчина», подлежат общественным обсуждениям на публичных слушаниях.

7. Виды использования, а также режим использования зданий, территориальных объектов, расположенных на земельных участках территорий общего пользования, могут предусматривать контролируемый и ограниченный (по времени суток, времени года и т.п.) доступ к соответствующим объектам.

8. Земельные участки общего пользования (в случаях, когда они сформированы), занятые площадями, улицами, проездами, автомобильными дорогами, набережными, скверами, бульварами, водными объектами общего пользования, их береговыми полосами и другими объектами, не подлежат приватизации.

9. Собственники, землевладельцы, землепользователи, арендаторы земельных участков обязаны содержать прилегающую к используемому земельному участку территорию, являющуюся землей общего пользования, в надлежащем санитарном состоянии. В случае нарушения условий содержания прилегающей территории в надлежащем состоянии, виновные лица могут привлекаться к административной ответственности в соответствии с действующим законодательством.

10.  Земли общего пользования МО «Город Гатчина» могут предоставляться гражданам и юридическим лицам для установки временных сооружений, строительства инженерных коммуникаций.

11.  В пределах территории улично-дорожной сети, расположенной в границах территорий общего пользования, нормативными правовыми актами Администрации МО «Город Гатчина» может допускаться размещение следующих объектов:

1) инфраструктуры общественного транспорта (стоянок общественного транспорта, разворотных площадок, площадок для размещения диспетчерских пунктов);

2) объектов автосервиса для попутного обслуживания транспорта (автозаправочных станций, мини-моек, постов проверки окиси углерода);

3) попутного обслуживания пешеходов (мелкорозничной торговли общественного питания и бытового обслуживания) во временных строениях и сооружениях;

4) объектов, перечисленных в частях 12, 13 настоящей статьи.

12.  На территориях публичного использования любых видов, если иное не предусмотрено настоящими Правилами застройки или нормативными правовыми актами Администрации МО «Город Гатчина», может допускаться размещение следующих объектов:

1) внутриквартальные проезды, подъезды, разворотные площадки, автостоянки;

2) газоны, иные озеленённые территории;

3) инженерные коммуникации;

4) спортивные площадки;

5) общественные туалеты;

6) площадки для мусоросборников;

7) санитарно-защитные полосы.

13.  На внутриквартальных территориях публичного использования кроме того, может допускаться размещение следующих объектов:

1) детские площадки;

2) площадки для выгула домашних животных.
Глава 5. Внешнее благоустройство

Статья 22. Общие положения о внешнем благоустройстве
1. Регулирование внешнего благоустройства определяет единые нормы создания (реконструкции) и содержания внешнего благоустройства  территорий общего пользования, элементов благоустройства применительно к объектам благоустройства на территории МО «Город Гатчина».

2. Основные виды внешнего благоустройства территории:

1) ремонт, отделка и цветовое решение фасадов зданий, улиц, площадей, тротуаров, придомовых территорий, а также их наружное искусственное освещение;

2) организация зон отдыха, игровых площадок, навесов, цветников эстетически целесообразная окраска фасадов зданий, оформление входов в здания, балконов, лоджий, цветников;

3) функционально обоснованное размещение (строительство) и оформление кафе, киосков, витрин, вывесок, указателей малых архитектурных форм, стендов, реклам;

4) праздничное оформление территорий;

5) комплексное озеленение территорий;

6) уборка территории, сбор мусора и вторичных материалов;

7) содержание, эксплуатация и уборка автомобильных дорог общего пользования.

3. Объекты благоустройства:

1) искусственные покрытия поверхности земельных участков (асфальтобетонное, бетонное покрытие и т.п.), иные части поверхности земельных участков в общественно-деловых, жилых и рекреационных зонах, не занятые зданиями и сооружениями, в том числе площади, улицы, проезды, дороги, набережные, скверы, бульвары, внутридворовые пространства, сады, парки, городские леса, лесопарки, пляжи, детские, спортивные и спортивно-игровые площадки, хозяйственные площадки и площадки для выгула домашних животных;

2) рассматриваемые в качестве элементов благоустройства территории особо охраняемых природных объектов и земель историко-культурного значения, а также кладбища;

3) зеленые насаждения (деревья и кустарники), газоны;

4) мосты, путепроводы, транспортные и пешеходные тоннели, пешеходные и велосипедные дорожки, иные дорожные сооружения и их внешние элементы;

5) территории и капитальные сооружения станций (вокзалов) всех видов транспорта, сооружения и места для хранения и технического обслуживания автомототранспортных средств, в том числе гаражи, автостоянки, автозаправочные станции, моечные комплексы;

6) технические средства организации дорожного движения;

7) устройства наружного освещения и подсветки;

8) причалы, дебаркадеры, стоянки маломерных судов, береговые сооружения и их внешние элементы;

9) внешний вид фасадов зданий и сооружений, элементы их декора, а также иные внешние элементы зданий и сооружений, в том числе порталы арочных проездов, кровли, крыльца, ограждения и защитные решетки, навесы, козырьки, окна, входные двери, балконы, наружные лестницы, эркеры, лоджии, карнизы, столярные изделия, ставни, водосточные трубы, наружные антенные устройства и радиоэлектронные средства, светильники, флагштоки, настенные кондиционеры и другое оборудование, пристроенное к стенам или вмонтированное в них, номерные знаки домов и лестничных клеток;

10) заборы, ограды, ворота;

11) малые архитектурные формы, уличная мебель и иные объекты декоративного и рекреационного назначения, в том числе произведения монументально-декоративного искусства (скульптуры, обелиски, стелы), памятные доски, фонтаны, бассейны, скамьи, беседки, эстрады, цветники;

12) объекты оборудования детских, спортивных и спортивно-игровых площадок;

13) предметы праздничного оформления;

14) сооружения (малые архитектурные формы) и оборудование для уличной торговли, в том числе внешний вид и прилегающая площадь павильонов, киосков, лотков, ларьков, палаток, торговых рядов, прилавков, специально приспособленных для уличной торговли автомототранспортных средств;

15) отдельно расположенные объекты уличного оборудования, оборудованные посты контрольных служб, павильоны и навесы остановок общественного транспорта, малые пункты связи (включая телефонные будки), объекты для размещения информации и рекламы (включая тумбы, стенды, табло, уличные часовые установки и другие сооружения или устройства), общественные туалеты, урны и другие уличные мусоросборники;

16) места, оборудование и сооружения, предназначенные для санитарного содержания территории, в том числе оборудование и сооружения для сбора и вывоза мусора, отходов производства и потребления;

17) рассматриваемые в качестве объектов благоустройства территории производственных объектов и зон, зон инженерной инфраструктуры, зон специального назначения (включая свалки, полигоны для захоронения мусора, отходов производства и потребления, поля ассенизации и компостирования), а также соответствующие санитарно-защитные зоны;

18) внешний вид фасадной части производственных и инженерных сооружений;

19) иные объекты, в отношении которых действия субъектов права регулируются установленными законодательством правилами и нормами благоустройства.

4. Внешнее благоустройство объекта недвижимости и прилегающей территории является обязанностью лица, являющегося собственником (обладателем иного вещного права) объекта недвижимости.

5. Внешнее благоустройство территорий публичного использования, за исключением их части, входящей в границы прилегающей территории земельных участков, не входящих в земли общего пользования, является обязанностью Администрации МО «Город Гатчина», если иное не определено законодательством Российской Федерации, Ленинградской области, муниципальными правовыми актами Гатчинского муниципального района и Администрации МО «Город Гатчина» или не следует из договора, заключенного между Администрацией МО «Город Гатчина»и физическими (юридическими) лицами.

6. Прилегающая территория земельного участка (территория, прилегающая к земельному участку) – участок территории с внешним благоустройством, непосредственно примыкающий к границе земельного участка, находящегося в собственности или пользовании физического или юридического лица. 

7. Границы прилегающей территории определяются: 

1) для строительных площадок – 15 метров от ограждения стройки по всему периметру;

2)  для участков школ и детских садов – 1 метр от ограждения по всему периметру;

3) для отдельно стоящих и встроенных  объектов торговли, общественного питания и обслуживания населения – 5 метров от границы участка по периметру или от фасада здания; 

4) для гаражно-строительных кооперативов – 25 метров от границы участка по всему периметру;

5) для владельцев индивидуальных гаражей, не объединенных в гаражно-строительные кооперативы – 5 метров по периметру от стен гаража.

8. Внешнее благоустройство включает: 

1) размещение объекта благоустройства (в отношении искусственных объектов) - согласование, получение разрешения, проектирование, строительство, изготовление, сооружение, установка объекта благоустройства;

2) содержание объекта благоустройства - обеспечение чистоты, надлежащего физического и технического состояния и безопасности объекта благоустройства;

3) ремонт объекта благоустройства (в отношении искусственных объектов) - устранение недостатков и неисправностей, модернизация и реставрация объекта благоустройства;

4) санитарную очистку территории - сбор с определенной территории, вывоз и утилизация (обезвреживание) твердых бытовых отходов и крупногабаритного мусора.

Статья 23. Проектирование внешнего благоустройства
1. Внешнее благоустройство территорий и земельных участков нового строительства осуществляется в соответствии с Генеральным планом МО «Город Гатчина», проектами благоустройства, разрабатываемыми в составе документации по планировке территории, а также в составе проектной документации для объектов капитального строительства (реконструкции), разрабатываемой застройщиком в границах принадлежащего ему земельного участка.

2. При реконструкции или модернизации объектов капитального строительства разрабатываются новые решения внешнего благоустройства в соответствии с новыми социально-культурными и бытовыми потребностями.

3. Для территорий сложившейся застройки, специализированными  учреждениями и иными организациями разрабатываются схемы (программы) комплексного благоустройства, предусматривающие:

1) улучшение технического состояния и внешнего вида проезжей части улиц, покрытий площадей и пешеходных коммуникаций, организацию стоянок автомобилей и остановок общественного транспорта, физкультурно-оздоровительных площадок, площадок отдыха населения, хозяйственных площадок;

2) размещение временных коммерческих  сооружений;

3) реконструкцию витрин, входов, других элементов фасадов зданий и сооружений;

4) размещение малых архитектурных форм, произведений монументально-декоративного искусства;

5) озеленение;

6) размещение муниципальной информации и рекламы; 

7) цветовое решение застройки и освещение территории; 

8) праздничное оформление территории.

4. На основе Генерального плана МО «Город Гатчина», документации по планировке территорий выполняются проекты внешнего благоустройства земель (территорий), земельных участков и их частей, выполнения отдельных видов благоустройства (озеленение, освещение), проекты изготовления и установки малых архитектурных форм и других элементов благоустройства. В отдельных случаях допускается разработка проекта благоустройства отдельных объектов и земельных участков с учётом фактической и перспективной застройки.

5. Проекты внешнего благоустройства территорий и участков в сложившейся застройке разрабатываются в соответствии с архитектурно-планировочными заданиями на проектирование, действующими техническими регламентами и подлежат согласованию с Администрацией МО «Город Гатчина».
Необходимость согласования проектов внешнего благоустройства с другими заинтересованными органами государственного контроля (надзора), инженерными и коммунальными службами и организациями, а также собственниками и иными правообладателями земельных участков, чьи интересы затрагиваются проектом, указывается в архитектурно-планировочном задании на проектирование в зависимости от места размещения объекта, вида благоустройства, условий его строительства и эксплуатации.

6. Схемы (программы) комплексного благоустройства утверждаются  Главой Администрации МО «Город Гатчина».

7. До согласования с Администрацией МО «Город Гатчина» проекты внешнего благоустройства конкретных участков, выполнения отдельных видов благоустройства, изготовления и установки малых архитектурных форм и других элементов благоустройства утверждаются застройщиками.

Статья 24. Вертикальная планировка и организация рельефа
1. При осуществлении благоустройства территорий, имеющих  ярко выраженный рельеф, вертикальная планировка должна обеспечить сохранение своеобразия рельефа, максимальное сохранение существующих зелёных насаждений, подчеркивать эстетические качества ландшафта, способность восприятия исторически сложившейся среды памятников истории и культуры.

Элементы организации рельефа (подпорные стены, лестницы, откосы и т.д.) должны дополнять природные особенности участка, органично вписываться в естественную среду.

2. Организация рельефа должна обеспечивать отвод поверхностных вод, а также нормативные уклоны улиц и пешеходных дорожек.

Вертикальные отметки дорог, тротуаров, набережных, площадей, колодцев ливневой канализации должны соответствовать утверждённым проектам, исключать застаивание поверхностных вод, подтопление и затопление территорий.

3. При реконструкции, строительстве дорог, улиц, площадей, бульваров, железнодорожных путей и других сооружений, выполнении земельно-планировочных работ  на территориях, имеющих существующие зеленые насаждения, не допускается изменение вертикальных отметок; в случаях, когда обнажение (засыпка) корней неизбежны, необходимо предусматривать соответствующие устройства для нормального роста деревьев.

Статья 25. Озеленение территорий
1.
Зеленые насаждения, располагаемые в пределах границ МО «Город Гатчина», формируют единую систему озеленения, в которую включаются: 

1) парки и лесопарки, городские леса, скверы, бульвары, озеленение улиц, зелёные устройства (зелёные насаждения общего пользования);

2) озеленение жилой застройки, участков учреждений здравоохранения, образования, других организаций (зелёные насаждения ограниченного пользования);

3) озеленение санитарных, водоохранных зон, кладбищ и прочее (зелёные насаждения специального назначения).

2.
При организации застройки территорий необходимо обеспечивать максимальное сохранение существующего озеленения. Для этой цели следует выделять соответствующие участки озеленения на стадии проектирования и охранять их от неорганизованного использования в процессе строительства.

3.
Площадь озеленённой территории микрорайона (квартала) многоквартирной застройки жилой зоны (без учёта земельных участков общеобразовательных и дошкольных образовательный учреждений) должна составлять не менее 6 м кв. на человека или не менее 25 % площади территории микрорайона (выбирается больший из указанных параметров).

4. Создание новых объектов озеленения, подсадка деревьев и кустарников, реконструкция существующих зелёных насаждений, работы по трансформации сохраняемых лесных участков в парки, скверы, бульвары, озеленение территорий промышленных площадок и их санитарно-защитных зон осуществляется только на основе дендрологических проектов.

5. При проектировании и осуществлении озеленения территорий необходимо учитывать декоративные свойства и особенности различных пород деревьев и кустарников, форму кроны, цвет листвы, его изменение по сезонам года, время и характер цветения, пригодность данного материала для определённого вида посадок. Следует применять различные кустарники в качестве живых изгородей, а также вьющиеся растения для пристенного вертикального озеленения домов, беседок, пергол.

Для живых изгородей детских площадок не допускается использование кустарников, имеющих шипы и ядовитые ягоды.

6. Проекты организации строительства зданий и сооружений, инженерных сетей, расположенных в непосредственной близости от зелёных насаждений, должны содержать сведения о существующем гидрологическом режиме подземных вод и предусматривать мероприятия по недопущению его изменения и последующей гибели деревьев и кустарников.

7.  При строительстве и производстве земельных и  планировочных работ физические и юридические лица обязаны:

1) получить разрешение в установленном Главой Администрации МО «Город Гатчина» порядке;

2) установить временное ограждение зелёных массивов и приствольные ограждения сохраняемых деревьев в виде сплошных щитов высотой два метра;

3) для сохранения корневой системы деревьев, расположенных ближе трех метров от объектов строительства, устраивать вокруг ограждающего треугольника дощатый настил радиусом не менее 1,6 метра;

4) при прокладке подземных коммуникаций обеспечивать расстояние между краем траншеи и корневой системой дерева не менее трех метров, а корневой системой кустарника - не менее 1,5 метра;

5) при производстве работ "проколом" в зоне корней деревьев и кустарников, работы производить ниже расположения скелетных корней, но не менее 1,5 метра от поверхности почвы;

6) при асфальтировании и замощении дорог и тротуаров вокруг деревьев и кустарников соблюдать размеры приствольных кругов радиусом не менее 1,5 метров.

8. Снос и обрезка зелёных насаждений или перенос их в другое место допускается в следующих случаях:

1) при строительстве и реконструкции дорог, улиц, инженерных сетей, зданий и сооружений;

2) при проведении реконструкции неорганизованных посадок или посадок, выполненных с нарушением действующих технических регламентов;

3) при невозможности обеспечения нормальной видимости технических средств регулирования дорожного движения, безопасности движения транспорта и пешеходов;

4) при ликвидации аварий на инженерных сетях (на участках вне их защитных зон) с разрешения Администрации МО «Город Гатчина» быстрорастущие зелёные насаждения в возрасте до 15 лет, а медленно растущие в возрасте до 8 лет подлежат обязательной пересадке в другое место;

5) при проведении санитарной обрезки и ликвидации аварийных, сухостойных, давших трещины, сломанных, опасно наклонившихся деревьев;

6) при гибели, потере  декоративности  и снижении функциональной роли  зеленых насаждений.

9.
Снос зелёных насаждений при выполнении строительных работ (в случае невозможности их сохранения) согласовывается и осуществляется с выполнением компенсационного озеленения  в соответствии с нормативным правовым актом органов местного самоуправления МО «Города Гатчина», регулирующего компенсационное озеленение на территории МО «Города Гатчина». В смете на строительство объекта должны предусматриваться необходимые средства на пересадку и компенсационное озеленение.

10.
Застройщики, производящие работы, в результате которых наносится ущерб озеленению и благоустройству территории, обязаны возмещать затраты по восстановлению озеленения и благоустройства.

Статья 26. Освещение территорий
1. Улицы, дороги, площади, набережные, мосты, бульвары и пешеходные аллеи, общественные рекреационные территории, территории жилых кварталов, микрорайонов, жилых дворов секционной и сблокированной застройки, территории промышленных и коммунальных предприятий, а также арки входов, номерные знаки жилых и общественных зданий, дорожные знаки и указатели, фасады зданий, рекламные вывески и витрины должны освещаться в темное время суток в соответствии с адресной программой и по расписанию, утвержденными Главой Администрации МО «Города Гатчина».

2. Освещённость территорий улиц и дорог должна соответствовать техническим регламентам.

У пожарных гидрантов и водоисточников, а также на подъездах к ним должны быть установлены световые указатели (объёмные со светильником или плоские, выполненные с использованием светоотражающих покрытий). На них должны быть нанесены цифры, указывающие расстояние до водоисточника.

Особое внимание необходимо уделять освещённости основных пешеходных направлений, прокладываемых через озеленение территорий парков, жилых кварталов, путей движения школьников, инвалидов и пожилых людей.

3. Освещение территории обеспечивается собственниками (владельцами) земельных участков. Содержание и эксплуатация элементов наружного освещения осуществляется их собственниками (владельцами).

4. Размещение уличных фонарей, торшеров, других источников наружного освещения в сочетании с застройкой, озеленением должно способствовать созданию криминально-безопасной среды, не создавать помех участникам дорожного движения.

5. Для пешеходных и транспортных коммуникаций в пределах жилой застройки нормируется средняя горизонтальная освещённость:
1) для пешеходных аллей, дорог, тротуаров - не менее 4 лк;

2) для внутренних и служебно-хозяйственных проездов, автостоянок, хозяйственных площадок и площадок для мусоросборников - не менее 2 лк;

3) для прогулочных дорожек и площадок отдыха - не менее 1 лк.

6. Проекты опор фонарей уличного освещения, светильников (наземных и настенных), а также колеры их окраски согласовываются с Администрацией МО «Город Гатчина».

7. Декоративная вечерняя подсветка фасадов зданий и сооружений осуществляется собственниками (владельцами) и арендаторами этих зданий и сооружений по согласованию с Администрацией МО «Город Гатчина». 

8. Праздничная иллюминация главных улиц, площадей, набережных выполняется по заказу Администрации МО «Город Гатчина», а отдельных зданий и сооружений, а также прилегающих к ним территорий - их собственниками (владельцами) в соответствии с проектом праздничного оформления, утвержденным Главой Администрации МО «Город Гатчина».

9. Обязательная вечерняя подсветка витрин и рекламных вывесок осуществляется собственниками (арендаторами) зданий (помещений) по согласованию с Администрацией МО «Город Гатчина».

10. При проектировании и строительстве отдельно стоящих зданий и сооружений, а также реконструкции с приспособлением существующих зданий и сооружений застройщиками, собственниками (арендаторами) этих зданий (помещений) должно быть обеспечено освещение и (или) подсветка зданий и прилегающей к ним территории по заданию Администрации МО «Город Гатчина».

Статья 27. Организация движения пешеходов
1. Сеть пешеходных дорожек должна быть рационально организована в направлениях основных путей движения пешеходов, чтобы обеспечивать удобные кратчайшие подходы от жилых домов к остановкам общественного транспорта, школам, магазинам, объектам культурно-бытового обслуживания, спортивным, детским и спортивным площадкам.

 2. В случаях, если сеть пешеходных дорожек сформирована нерационально и жителями стихийно определяются более рациональные трассы пешеходных коммуникаций, следует закрепить сложившуюся ситуацию устройством в этих направлениях пешеходных дорожек с твёрдым или нетвердым (специальным) покрытием, если такие действия не затрагивают права третьих лиц.

3. Пешеходные аллеи, дорожки, тропинки, как правило, должны быть одинаковой ширины на всем протяжении. Разрешается их уширение для установки на них скамеек для отдыха. Ширина пешеходных аллей, в зависимости от интенсивности движения, должна составлять 2,25 - 3,0 м, дорожек - 0,75-1,5 м, тропинок - 0,75 м.

4. Пешеходные пути в пределах МО «Город Гатчина» должны быть обустроены и приспособлены для передвижения маломобильных групп населения.

5. Покрытия дорожек на территории МО «Город Гатчина» могут быть двух категорий:

1) твёрдые покрытия (литой асфальт, песчаный асфальт, плитки разных размеров) рекомендуется применить для основных пешеходных коммуникаций с пешеходным движением более 100-150 чел/час;

 2) нетвёрдые (специальные) покрытия (гравийная крошка, уплотненный грунт) — для организации второстепенных пешеходных связей.

6. Дорожки, ведущие к остановкам общественного транспорта, школам, детским садам, магазинам и другим учреждениям культурно-бытового и коммунального обслуживания, должны иметь твёрдое покрытие, обеспечивающее пользование ими в любое время года и любую погоду.

7. При выборе покрытий нужно руководствоваться назначением дорожек, интенсивностью их использования, цветофактурными характеристиками покрытий, возможностями механизированной уборки с использованием тротуароуборочной техники.

Статья 28. Благоустройство фасадов, внешних элементов зданий и сооружений
1. Собственники зданий (сооружений), а также арендаторы, при условии наличия обязательств в договоре аренды, должны обеспечивать своевременную окраску и содержание в надлежащем состоянии фасадов, элементов зданий и сооружений, а также осуществлять своевременную помывку окон и витринного остекления, с периодичностью, необходимой для поддержания санитарного состояния.

2. Окраска жилых и общественных зданий и сооружений  независимо от форм собственности осуществляется по согласованию с Администрацией МО «Город Гатчина», а объектов культурного наследия – по согласованию с органом, уполномоченным в сфере охраны и использования объектов культурного наследия Ленинградской области. 

3. Отделка, окраска фасадов и ограждений индивидуальных жилых домов осуществляется собственниками в соответствии с проектным решением на основе проектных заданий и колерного бланка, выдаваемых Администрацией МО «Город Гатчина».

4. Окраска балконов, лоджий, наружных дверей и окон, цветочных ящиков, водосточных труб на уличных фасадах зданий должна выполняться в цвета, предусмотренные по согласованию с Администрацией МО «Город Гатчина» при условии обеспечения в помещениях квартир нормативной освещенности и инсоляции. 

Запрещается нанесение надписей и рисунков на фасады зданий, элементы ограждений, витрины, защитные жалюзи, скамейки и т.п. 

5. Остекление окон, лоджий и балконов уличных фасадов должно осуществляться по проекту, принятому для здания и согласованному Администрацией МО «Город Гатчина».

Запрещается остеклять лоджии и балконы, относящиеся к зонам безопасности, а также являющиеся путями эвакуации граждан при пожаре.

6. Размещение наружных средств очистки воздуха, кондиционеров, вентиляторов, приборов для охлаждения воздуха на фасадах жилых и общественных зданий осуществляется по согласованию с собственниками зданий (сооружений) и собственниками (владельцами) земельных участков.

7.
Внешний вид, архитектурное и цветовое решение при дополнительной установке  и демонтаже крылец и козырьков, отдельных входов в здания, рекламы, изменении размеров и конфигурации оконных проемов, возведении пристроек, устройстве приямков и других архитектурных, конструктивных и инженерных элементов при переводе жилых помещений в нежилые, изменении функционального назначения, размещении дополнительных элементов в существующих административных зданиях, должны выполняться в едином архитектурном стиле с уже имеющимися аналогичными элементами на фасаде здания. При этом наружная отделка и окраска фасадов производится по всей плоскости фасада в уровне первого этажа за счет средств правообладателей помещений, выполняющих работы по изменению внешнего вида фасада здания, сооружения. 

8.
Размещение отдельно стоящих рекламных конструкций, а также рекламы на фасадах зданий и сооружений осуществляется только на основании проекта, согласованного Администрацией МО «Город Гатчина». Дополнительно устанавливаемая на фасадах зданий реклама должна проектироваться с учётом уже расположенной рекламы в целях формирования единого комплексного архитектурного и цветового решения.

9.
Благоустройство дворовой территории, размещение площадок для парковки автомобилей осуществляется в соответствии с требованиями Жилищного кодекса Российской Федерации по использованию общего имущества собственниками помещений в многоквартирном доме в границах земельного участка, на основании проектной документации.

10. Установка нового ограждения, либо замена существующего ограждения территории земельного участка, а также установка оконных решёток и защитных рольных жалюзи должна осуществляться по проекту, согласованному Администрацией МО «Город Гатчина».

11. В случае нарушения целостности отделки фасада при производстве работ по установке окон, дверей, кондиционеров, решеток, жалюзи производитель работ (заказчик) должен обеспечить восстановление отделки фасада – штукатурного слоя, окраски, в соответствии с разработанным и согласованным колерным бланком.

12. В случае установления факта несанкционированного проведения работ на фасадах зданий и сооружений на территории МО «Город Гатчина», нарушитель будет обязан за свой счёт привести фасад в соответствии с требованиями предписания.

13. Юридические и физические лица обращаются в Администрацию МО «Город Гатчина» с заявлением о согласовании проведения работ на фасадах зданий. К заявлению прилагаются фотография существующего фасада здания и схема элемента, подлежащего замене, либо установке.

14. Заявление рассматривается Администрацией МО «Город Гатчина» в течение 2-х недель. При положительном решении заявителю направляется заключение о возможности проведения мероприятий на фасаде здания, далее заявитель обращается в лицензированную организацию для разработки колерного бланка, либо проекта для дальнейшего его согласования.

Статья 29. Инженерное оборудование и обустройство территории
1. Инженерное оборудование территории – система сооружений и коммуникаций (сетей), обеспечивающих МО «Город Гатчина» тепловой, электрической, газовой энергией, водоснабжением, водоотведением, телерадиовещанием, телефонизацией.

2. Инженерное оборудование осуществляется в соответствии с утвержденными положениями действующего Генерального плана Администрацией МО «Город Гатчина» и проектами планировки территории.

3. При отсутствии проектов планировки территории производится выбор вариантов трасс (на стадии разработки проектной документации - для подземных инженерных коммуникаций, на стадии акта выбора земельного участка под трассу – для наземных инженерных коммуникаций).

4. Проектная документация на строительство и реконструкцию инженерных коммуникаций и сооружений должна соответствовать требованиям технических регламентов. Согласованная проектная документация разрабатывается на основании действующих технических условий.

 5. При разработке проектной документации на строительство транзитных или магистральных инженерных коммуникаций должны учитываться проекты строительства, реконструкции, благоустройства улиц, площадей, проездов и т.п., по которым намечена прокладка сетей.

6. Проектирование инженерных коммуникаций следует производить только на актуализированном (в соответствии с действующими нормами) топографическом плане М 1:500, выполненном в цифровом виде и на бумажном носителе в системе координат, принятой на территории МО «Город Гатчина», и представленном в установленном порядке в Администрацию МО «Город Гатчина».

7. Земляные работы, связанные с прокладкой и переустройством инженерных коммуникаций, могут производиться только после получения разрешения на производство работ.

8.
Исполнительная съёмка инженерных сетей подземных коммуникаций выполняется  заказчиком (застройщиком) до обратной засыпки траншей.

9.
Приёмка исполнительной съёмки инженерных сетей подземных коммуникаций осуществляется Администрацией МО «Город Гатчина».

10. До сдачи благоустройства заказчик обязан выполнить контрольно-исполнительную съёмку объекта и передать в цифровом виде и на бумажном носителе в Администрацию МО «Город Гатчина». 

Статья 30. Временные коммерческие сооружения
1. Строения и сооружения, не являющиеся объектами капитального строительства, предназначенные для обслуживания населения, в том числе, мелкорозничной торговли, являются временными коммерческими сооружениями (далее - ВКС).

.2. Размещение ВКС не должно мешать пешеходному движению, нарушать градостроительные, санитарные и противопожарные требования, условия инсоляции территорий и помещений, рядом с которыми они расположены, ухудшать визуальное восприятие среды и благоустройство территории и застройки.

3. Размещение ВКС запрещается на земельных участках, на которых расположены многоквартирные дома, без письменного согласия собственников помещений в многоквартирном доме.

4. Размещение ВКС запрещается:

1) на площадях, скверах, вдоль магистральных улиц, включённых в Перечень, утверждаемый Главой Администрации МО «Город Гатчина», за исключением случаев размещения нестационарных объектов в период проведения общемуниципальных мероприятий; 

2) на остановках общественного транспорта;

3) на территории дворов жилых зданий (территории со стороны входов в жилую часть и торцов жилых зданий), а также в случае, если подъезд к объекту осуществляется по внутридворовым проездам по территории жилой зоны и дворовой территории;

4) на проезжей части улиц и дорог, тротуарах, автостоянках, газонах;

5) на расстоянии менее 50 метров от границ земельных участков, на которых расположены здания государственных, муниципальных органов власти и управления, детские дошкольные и школьные учреждения; 

6) в пределах территорий зон охраны объектов культурного наследия. 

5. В процессе эксплуатации ВКС их владельцы обязаны соблюдать настоящие Правила застройки, санитарные и противопожарные правила.

6. Снос зелёных насаждений при размещении ВКС не допускается.

7. ВКС размещаются  в соответствии с архитектурно-планировочным заданием, схемой размещения ВКС и проектом на основании постановления Главы Администрации МО «Город Гатчина». 

8. Схема размещения ВКС на территории МО «Город Гатчина» утверждается Главой Администрации МО «Город Гатчина».

9. ВКС подлежат сдаче в эксплуатацию приемочной комиссии, назначаемой постановлением Главы Администрации МО «Город Гатчина», в составе представителей Администрации и заказчика. Акт приёмки в эксплуатацию законченного строительством ВКС утверждается Главой Администрации МО «Город Гатчина».

10. Транспортное обслуживание ВКС должно обеспечивать безопасность движения транспорта и пешеходов на прилегающих улицах, дорогах и пешеходных путях.

11. Стоянка автотранспорта, осуществляющего доставку товара, производство погрузо-разгрузочных работ осуществляется только с подъездов к ВКС, предусмотренных проектом. 

Запрещается использование для указанных целей тротуаров, пешеходных дорожек и газонов.

12. Архитектурные и цветовые решения ВКС согласовываются с Администрацией МО «Город Гатчина».

13. Ремонт, окраска ВКС должны проводиться за счёт их владельцев до начала весенне-летнего сезона в срок до 1 мая ежегодно. Ремонт должен проводиться с учётом сохранения внешнего вида и цветового решения по проектам и предписаниям Администрации МО «Город Гатчина».

14. Владельцы  ВКС обязаны:

1) выполнять в полном объёме работы по благоустройству;

2) содержать в надлежащем состоянии элементы благоустройства, указанные в проекте;

3) обеспечить рекламно-художественную подсветку витрин, освещение строения и прилегающей территории;

4) иметь вывеску с указанием наименования предприятия, профиля, режима работы, организационно-правовой формы, юридического адреса;

5) установить на прилегающей к ВКС территории достаточное, согласно санитарным нормам, количество контейнеров, урн и обеспечить их правильную эксплуатацию.

15. Территории, специально отведённые для организации уличной торговли, рынки, площадки по продаже автомобилей и запасных частей должны быть ограждены, иметь твердое покрытие, обеспечивающее сток ливневых и талых вод, оборудованы павильонами, киосками, навесами, прилавками, камерами хранения, мусороконтейнерными площадками, общественными туалетами, вечерним освещением в четком соответствии с утвержденным Администрацией МО «Город Гатчина» проектным решением.

В непосредственной близости от территории рынков должны оборудоваться стоянки для автотранспорта.

16. Владелец ВКС обязан:

1) за счет собственных средств, своими силами (либо по договорам с третьими лицами) своевременно, с периодичностью, обеспечивающей постоянную чистоту, убирать мусор, а в зимнее время очищать от снега и льда (до асфальта, грунта или другого твердого покрытия) прилегающую территорию;

- обеспечивать своевременный вывоз собранного мусора и отходов, образовавшихся в результате коммерческой и хозяйственной деятельности, по договору с лицензированными предприятиями.

17. Запрещается загромождение противопожарных разрывов между ВКС сгораемыми материалами, оборудованием, тарой и отходами, складирование тары на крышах ВКС.

Статья 31. Стационарные объекты ВКС
1. Порядок предоставления земельного участка для размещения стационарного объекта ВКС осуществляется в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, законодательством Ленинградской области, муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления МО «Город Гатчина» и настоящими Правилами застройки. 

2. Размещение стационарных объектов ВКС не допускается в границах красных линий улиц, площадей, за исключением объектов, указанных в части 4 настоящей статьи.

3. Стационарные объекты ВКС не являются объектами недвижимого имущества, право собственности на них не подлежит государственной регистрации. 

4. На остановках общественного транспорта могут располагаться только навесы для ожидания транспорта и киоски для продажи печатных изданий. 

5. На земельном участке, предоставленном для размещения и эксплуатации стационарных объектов ВКС, не допускается возведение объектов капитального строительства.

6. Размещение стационарных объектов ВКС должно осуществляться с учетом охранных зон сетей подземных инженерных коммуникаций.

7. Запрещается размещение стационарных объектов ВКС за счёт сокращения ширины пешеходных тротуаров, местных проездов, разворотных площадок.

8. Проектирование стационарного объекта ВКС должно определять архитектурные, функционально-технологические и инженерно-технические решения, соответствующим нормам и правилам, обеспечивающие надежность и безопасность таких объектов при их эксплуатации.

9.
Стационарные объекты ВКС должны иметь характеристики и параметры, соответствующие следующим основным требованиям:

1) максимальная общая площадь объекта, которая определяется по внешнему периметру строения, не более 20 метров квадратных для киоска и 50 метров квадратных для торгового павильона; 

2) максимальная этажность - не более одного этажа, не допускается возведение подземных этажей и техподполий;

3) конструкция  объекта должна быть сборно-разборная, с применением облегченных современных материалов;

4) фундаменты мелкого заложения;

5) верхняя отметка кровли от уровня прилегающей территории не более пяти метров, высота внутренних помещений не менее двух с половиной метров;

6) архитектурный стиль, цветовое оформление и материалы отделки фасадов временного объекта должны соответствовать архитектурным стилям соответствующей части застройки.

Статья 32. Нестационарные объекты ВКС
1. Размещение нестационарных объектов ВКС осуществляется в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 28 декабря 2009 г. № 381-ФЗ «Об основах государственного регулирования торговой деятельности в Российской Федерации», иными нормативными правовыми актами Российской Федерации,  Ленинградской области и муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления МО «Город Гатчина», определяющими порядок их размещения, и настоящими Правилами застройки.

2. Размещение нестационарных объектов ВКС осуществляется в соответствии с утверждённой схемой размещения нестационарных торговых объектов на территории МО «Город Гатчина» с учётом необходимости обеспечения устойчивого развития территорий и  достижения нормативов минимальной обеспеченности населения площадью торговых объектов.

3. Размещение нестационарных объектов ВКС разрешается на асфальтированных площадках (иных площадках с твердым покрытием), имеющих подъездные пути, которые не мешают проходу пешеходов.

4. Не допускается размещать в одной группе более трёх нестационарных объектов, при этом необходимо соблюдать зоны, необходимые для эксплуатации каждого объекта.

5. Места размещения нестационарных объектов должны быть согласованы с балансодержателями инженерных коммуникаций в случае нахождения объекта в охранных зонах инженерной инфраструктуры. 

В случае проведения ремонтных работ на инженерных коммуникациях, владельцы нестационарных объектов по требованию балансодержателей инженерных коммуникаций обязаны незамедлительно обеспечить доступ к инженерным сетям.

Статья 33. Малые архитектурные формы
1. Территории жилой застройки, общественные зоны, скверы, улицы, бульвары, парки, площадки для отдыха оборудуются малыми архитектурными формами - беседками, теневыми    навесами, перголами, цветочницами, скамьями, урнами, плескательными и декоративными бассейнами, фонтанами, устройствами для игр детей, отдыха взрослого населения, газетными и афишными стендами, оградами, телефонными будками (навесами), павильонами для ожидания автотранспорта.

2. Малые архитектурные формы могут быть стационарными и мобильными, их количество и размещение определяется проектами благоустройства территорий.

3. Малые архитектурные формы для территорий общественной застройки, площадей, улиц, скверов и парков, набережных и бульваров рекомендуется изготавливать по индивидуальным проектам.

4. Заказчик обязан обеспечить выполнение работ по проектированию, изготовлению и установке малых архитектурных форм при новом строительстве в границах застраиваемого участка в соответствии с утвержденной проектно-сметной документацией.

Проектирование, изготовление и установка малых архитектурных форм в условиях сложившейся застройки осуществляется владельцами земельных участков, встроенных (пристроенных) помещений, а также предприятиями жилищно-коммунального хозяйства муниципального образования согласно архитектурно-планировочному заданию Администрации МО «Город Гатчина».

5. Архитектурное и цветовое решение малых архитектурных форм устанавливается архитектурно-планировочным заданием Администрации МО «Город Гатчина».

6. Ответственность за содержание и ремонт малых архитектурных форм несут их владельцы. Ремонт и покраска малых архитектурных форм должны осуществляться до наступления летнего сезона.

7. Конструктивные решения малых архитектурных форм должны обеспечивать их устойчивость, безопасность пользования, при их изготовлении целесообразно использовать традиционные местные материалы - дерево, естественный камень, кирпич, металл.

8. Юридические и физические лица - владельцы малых архитектурных форм обязаны своевременно, с периодичностью, обеспечивающей надлежащее состояние, а также по мотивированному требованию должностных лиц местного самоуправления за свой счёт осуществлять их замену, ремонт и покраску.

Статья 34. Памятники, памятные доски, произведения монументально-декоративного искусства
1. Памятники (обелиски, стелы, монументальные скульптуры), памятные доски, посвящённые историческим событиям, жизни выдающихся людей, устанавливаются на территориях общего пользования или зданиях по решению органов государственной власти или органов местного самоуправления.

Памятники и памятные доски устанавливаются на основе индивидуальных проектов, выполненных на конкурсной основе и получивших одобрение общественности, согласование Администрации МО «Город Гатчина» и органа, уполномоченного в сфере охраны и использования объектов культурного наследия Ленинградской области.

2. Знаки охраны памятников истории, культуры и природы устанавливаются на территориях, зданиях, сооружениях, объектах природы, признанных Правительством Российской Федерации, Правительством Ленинградской области или органами местного самоуправления МО «Город Гатчина» памятниками истории, культуры, особо охраняемыми территориями, памятниками природы федерального, областного или местного значения.

Знаки охраны памятников истории, культуры и природы имеют единую форму (образец) на территории Ленинградской области, утверждаемую Губернатором Ленинградской области.

3. Установка памятников, памятных досок, знаков охраны памятников истории, культуры и природы на земельных участках, зданиях и сооружениях, находящихся в собственности граждан и юридических лиц, осуществляется с согласия собственников (владельцев) недвижимости, а в спорных случаях - по решению суда.

4. Собственники (владельцы) земельных участков вправе устанавливать произведения монументально-декоративного искусства на принадлежащих им участках и зданиях по согласованию с Администрацией МО «Город Гатчина». В случае если объект собственности является памятником истории и культуры, необходимо также согласование органа, уполномоченного в сфере охраны и использования объектов культурного наследия Ленинградской области.

Указанные произведения не должны противоречить условиям использования территории, оговоренным в градостроительном плане земельного участка, и должны соответствовать требованиям технических регламентов.

Статья 35. Рекламные сооружения
1. Распространение объектов наружной рекламы (далее - ОНР) осуществляется в соответствии с Правилами установки и эксплуатации ОНР на территории МО «Город Гатчина».

Размещение, установка и эксплуатация ОНР производится на основании разрешений, выдаваемых Администрацией МО «Город Гатчина» на срок, как правило, 1 год. По истечению установленного срока возможно продление действия разрешения на новый срок.

2. Установка всех видов ОНР согласовывается с владельцем земельного участка (при наземном размещении) или здания, сооружения (при размещении на фасадах домов). При установке ОНР на территории, отведённой какому либо лицу для благоустройства и санитарной очистки, до начала установки ОНР такое лицо ставится в известность о предстоящих работах.

3. Рекламораспространитель заключает с владельцем земельного участка (или представителем), здания, сооружения договор, в котором устанавливаются права и обязанности сторон, условия эксплуатации, размеры и порядок оплаты рекламораспространителем  права установки и эксплуатации ОНР.

4. Размещение ОНР, а также разработка их проектов осуществляется в соответствии с архитектурно-планировочным заданием, выдаваемым Администрацией МО «Город Гатчина».

5. Проекты размещения ОНР согласовываются с Администрацией МО «Город Гатчина» согласно паспорту ОНР, оформленного в порядке установленном Главой Администрации МО «Город Гатчина».

6. Содержание рекламы должно соответствовать требованиям федерального законодательства о рекламе.

Стилевое решение ОНР должно быть увязано с общей концепцией художественного оформления  дороги, улицы, площади, архитектурного ансамбля.

7. Установка и эксплуатация ОНР допускается при условии выполнения необходимых работ по благоустройству, указанных в архитектурно-планировочном задании.

ОНР не должны ухудшать обзор знаков регулирования дорожного движения, других ОНР, а также создавать помех движению транспорта и пешеходов.

8.
ОНР должен иметь маркировку установленного образца с указанием его принадлежности. Отсутствие маркировки является основанием для демонтажа ОНР, как бесхозяйного имущества, без принятия претензий со стороны его владельца.

9.
Любые надписи на иностранном языке, предназначенные для публичного ознакомления и размещения в общественных местах, должны сопровождаться переводом на русском языке, при этом надпись на русском языке выполняется буквами, имеющими размеры не меньше букв иностранного текста.

10.
Контроль за техническим и эстетическим состоянием ОНР осуществляется в порядке, установленном Главой Администрации МО «Город Гатчина». 

11.
Владелец ОНР, установленного самовольно, имеющего неприглядный вид или просроченный срок эксплуатации обязан устранить недостатки, либо обеспечить его демонтаж на условиях и в сроки, указанные в предписании.

12.
Запрещается производить расклейку афиш, объявлений, агитационных печатных материалов на стенах зданий, столбах, деревьях, на опорах наружного освещения и распределительных щитах, других объектах, не предназначенных для этой цели. 

Статья 36. Знаки  муниципальной  информации
1. Знаки муниципальной информации предназначены для визуальной ориентации в МО «Город Гатчина». Знаками муниципальной информации являются:

1) аншлаги (указатели) с названиями улиц, переулков, площадей, набережных, водных коммуникаций, мостов, жилых комплексов и микрорайонов;

2) номерные знаки домов (участков), указатели подъездов, номеров квартир; стенды с планами  населенных пунктов или отдельных микрорайонов, кварталов; указатели границ земельных участков частных владений.

2. Аншлаги с наименованием улицы, переулка, площади, набережной устанавливаются в начале и конце квартала.

Указатели номеров домов устанавливаются с левой стороны фасада - на домах, имеющих четные номера и с правой стороны фасада - на домах, имеющих нечетные номера.

Для предприятий (организаций), имеющих несколько строений (независимо от количества выходящих на улицу фасадов), указанные аншлаги устанавливаются в начале и в конце ряда строений.

Аншлаги и указатели, как правило, устанавливаются на высоте 2,5 метра и удалении 0,5 метра от угла здания.

3. Под арками ворот, в вестибюлях или у входа на лестницу вывешиваются таблички, информирующие об адресах и номерах телефонов жилищно-эксплуатационных служб, неотложной медицинской помощи, ближайшего опорного пункта или отделения милиции, пожарной охраны.

Указатели номеров подъездов и квартир вывешиваются у входа в подъезд. 

4. У каждого индивидуального домовладения владельцами устанавливается знак с указанием номера дома, наименования улицы, а также фонарь для освещения номерного знака.

5. На стендах со схемами застройки кварталов, микрорайонов, устанавливаемых на прилегающих улицах, у остановок общественного транспорта, обозначаются жилые и общественные здания, их адреса, основные пешеходные пути, площадки отдыха и спорта, площадки выгула домашних животных.

Установка стендов согласовывается Администрацией МО «Город Гатчина».

6. Границы земельных участков, находящихся в частной собственности, могут обозначаться специальными табличками «частное владение». Если в отношении такого земельного участка установлен публичный сервитут на право прохода, проезда, указанная табличка должна содержать надпись «проход (проезд) разрешён».

7. Знаки муниципальной информации должны быть унифицированы, образцы каждого знака, его форма, цветовое решение утверждаются Администрацией МО «Город Гатчина».

8. Изготовление, установку и содержание знаков муниципальной информации осуществляет Администрация МО «Город Гатчина» за счёт средств местного бюджета, а номерных знаков домов, участков, указателей подъездов, номеров квартир, а также указателей границ частных владений - владельцы земельных участков, зданий, сооружений.

Статья 37. Знаки транспортных и инженерных коммуникаций
1. Знаки транспортных коммуникаций (дорожные знаки и указатели и т.п.) регламентируют движение автотранспорта в границах МО «Город Гатчина».

2. Знаки инженерных коммуникаций обеспечивают информацию о подземных инженерных сетях и сооружениях и устанавливаются в целях обеспечения их эксплуатации и сохранности при производстве земляных и строительных работ.

3. Размеры, форма знаков, их цветовое решение определяются соответствующими актами технического регулирования.

4. Дорожные знаки устанавливаются, демонтируются и содержатся специализированными организациями, на основании утвержденных дислокаций. Самовольная установка дорожных знаков запрещена.

5. Дорожные знаки и указатели, знаки инженерных коммуникаций устанавливаются по согласованию с владельцами  земельных участков, зданий и сооружений.

Владельцы земельных участков, зданий и сооружений обязаны обеспечивать сохранность указанных знаков и доступ к ним соответствующих служб.

Статья 38. Благоустройство участков индивидуальной застройки и садоводческих участков
1. Владельцы участков индивидуальной застройки (предоставленных для индивидуального жилищного строительства, личного подсобного хозяйства, ведения личного подсобного хозяйства, организации фермерского хозяйства), а также садоводческих участков (участков дачного хозяйства и огородничества) обязаны:

1) осуществлять благоустройство участков и прилегающей территории (в том числе очищать, окашивать) в соответствии с проектами благоустройства территорий (кварталов) и градостроительными планами земельных участков;

2) содержать в надлежащем порядке (очищать, окашивать) проходящие через участок водотоки, а также водосточные канавы в границах участков, на прилегающих улицах и проездах, не допускать подтопления соседних участков, тротуаров, улиц и проездов;

3) окрашивать лицевые (уличные) заборы (ограждения) в цвет, согласовываемый Администрацией МО «Город Гатчина»;

4) содержать в надлежащем порядке (очищать, окашивать), озеленять лицевые части участков и прилегающую к ней территорию, не допускать на них свалок мусора, долгосрочного складирования строительных или иных материалов;

5) устанавливать и содержать в порядке номерной знак дома (участка), а также знаки муниципальной информации, устанавливаемые Администрацией МО «Город Гатчина»;

6) не допускать образование несанкционированных свалок бытовых отходов, заключать договоры с соответствующими организациями на вывоз и утилизацию мусора;

7) содержать в надлежащем порядке (очищать, окашивать) съезды (въезды) с дорог общего пользования к районам индивидуальной застройки и садоводствам и участкам (домовладениям).

Статья 39. Размещение и благоустройство транспортных автостоянок, индивидуальных гаражей и пляжей
1. Размещение гаражей легковых автомобилей индивидуальных владельцев, открытых охраняемых автостоянок, временных стоянок автотранспорта у общественных зданий и комплексов, а также зон отдыха населения (пляжей) производится в соответствии с комплексными схемами размещения гаражей и открытых автостоянок, а также с комплексными схемами размещения пляжей, которые разрабатываются  и утверждаются Администрацией МО «Город Гатчина».

2. Индивидуальные гаражи боксового типа размещаются, как правило, за пределами жилых дворов. В жилых дворах допускается размещение боксовых гаражей для инвалидов, при этом количество гаражей на одной площадке не должно превышать трёх единиц.

3. Физические и юридические лица могут объединяться в гаражно-строительные кооперативы.

 4. Благоустройство территорий гаражно-строительных кооперативов и их содержание должно осуществляется членами кооператива за счёт средств кооперативов собственными силами, либо по договорам со специализированными организациями. Благоустройство  и содержание территорий гаражей, не объединенных в гаражно-строительные  кооперативы, обеспечивается их владельцами.

5. Допускается установка металлических гаражей на специально отведенных для этих целей земельных участках коллективных автостоянок (КАС), а также отдельно стоящих металлических гаражей для инвалидов. Места для строительства гаража или стоянки для технических и других средств передвижения  предоставляются инвалидам вне очереди вблизи места жительства с учётом градостроительных норм.

6. Использование предоставленного земельного участка под установку временного металлического гаража не по назначению является основанием для расторжения договора аренды земельного участка, земельный участок подлежит изъятию, а гараж – демонтажу в десятидневный срок после получения уведомления о расторжении.

7. Гаражно-строительные кооперативы и владельцы индивидуальных гаражей обязаны:

1) содержать в надлежащем порядке (очищать, окашивать)  прилегающую к гаражам территорию и подъезды к ним, не допускать на них свалок мусора, складирования запасных частей, автопокрышек, строительных или иных материалов;

2) не допускать образование несанкционированных свалок бытовых отходов,  заключать договоры с соответствующими организациями на вывоз и утилизацию мусора; 

3) содержать в порядке (очищать, окашивать) съезды (въезды) с дорог общего пользования к гаражам;

4) ежегодно окрашивать гаражи (гаражные ворота), лицевые (уличные) заборы в цвет, согласовываемый с Администрацией МО «Город Гатчина». 

8. Благоустройство территорий общего пользования и их содержание осуществляется за счёт средств кооперативов. Благоустройство территорий гаражей, не объединенных в гаражно-строительные кооперативы, обеспечивается  их владельцами.

9. Зоны организованного отдыха на водах (пляжи) должны быть оборудованы в достаточном количестве лежаками, тентами, зонтами от защиты солнца, скамейками, буйками оранжевого цвета, обозначающие границы заплыва, а также должны иметь:

1) контейнерные площадки для сбора мусора;

2) туалеты;

3) пункт первой медицинской помощи;

4) щиты с навешанными на них спасательными кругами с надписью «Бросай утопающему» и спасательными шестами с петлей через каждые 50 м на берегу (не далее 5 м от воды);

5) ведомственный спасательный пост;

6) спланированную ограждённую территорию, отвечающую санитарным требованиям;

7) благоустроенный подъезд к воде пожарной машины с освещением;

8) испытанный на рабочую нагрузку сплошной настил на мостиках и трапах.

10. Открытые автостоянки автотранспорта необходимо размещать в непосредственной близости от остановок общественного транспорта.

Для их строительства целесообразно использовать резервные участки для перспективного строительства общественных зданий и сооружений, а также территории для расширения поперечных профилей улиц. Автостоянки должны иметь твердое покрытие, ограждение, помещение (киоск) для охраны, наружное освещение.

11. Въезды и выезды с территорий автостоянок, гаражей на автомобильные дороги федерального и регионального значения согласовываются со специально уполномоченными органами по содержанию этих дорог, а также с государственным органом  по безопасности дорожного движения в Ленинградской области.

12. Проектная документация на размещение и строительство боксовых гаражей, транспортных автостоянок, пляжей разрабатывается на основе архитектурно-планировочных заданий в соответствии с действующими нормативно-методическими документами, санитарными нормами и правилами и согласовывается Администрацией МО «Город Гатчина».

Статья 40. Хозяйственные площадки, площадки для выгула домашних животных
1. Жилые зоны микрорайонов и кварталов оборудуются хозяйственными площадками (площадки для мусороконтейнеров, и др.).

Количество, размещение и оборудование хозяйственных площадок должно соответствовать действующим техническим регламентам и санитарным нормам и согласовываться с Администрацией МО «Город Гатчина».

2. Для выгула домашних животных в жилых зонах определяются специально оборудованные огораживаемые площадки. Места размещения определяются  Администрацией МО «Город Гатчина».

Статья 41. Особые требования к доступности среды для маломобильных групп населения
1. При проектировании благоустройства жилой среды, улиц и дорог  необходимо обеспечивать доступность этих территорий для маломобильных групп населения, имея  в виду оснащение этих объектов элементами и техническими средствами, способствующими передвижению престарелых и инвалидов (специально оборудованные пешеходные пути, пандусы, места на остановках общественного транспорта и автостоянках, поручни, ограждения, приспособления и т.д.).

2. Проектная документация на благоустройство территории должна соответствовать федеральным нормативным требованиям для проектирования окружающей среды, объектов жилищно-гражданского и производственного назначения, с учётом потребностей маломобильных групп населения.

3. Проектирование, строительство, установка технических средств и оборудования, способствующих передвижению маломобильных групп населения осуществляется при новом строительстве заказчиком в соответствии с утверждённой проектной документацией, а в условиях сложившейся застройки - органами жилищно-коммунального хозяйства по решению Главы Администрацией МО «Город Гатчина» или собственниками, владельцами земельных участков. 

Статья 42. Требования к внешнему обустройству и оформлению строительных площадок

1. До начала производства строительных работ подрядчик обязан: 

1) установить защитные ограждения и навесы строительной площадки;

2) обозначить въезды на строительную площадку специальными знаками или указателями;

3) обеспечить наружное освещение по периметру строительной площадки;

4) установить информационный щит с наименованием объекта, заказчика и подрядчика с указанием их адресов, телефонов, сроков строительства объекта.

2. Высота, конструкция ограждения и его размещение должны обеспечивать удобство и безопасность движения транспорта и пешеходов на прилегающих к строительной площадке улицах и тротуарах.

Высота, конструкция и окраска ограждения согласовываются с Администрацией МО «Город Гатчина».

Временные ограждения строительных площадок могут быть использованы для размещения муниципальной информации, рекламы, а также в декоративных целях по согласованию с заказчиком и строительной организацией.

3. Производство работ, связанных с временным нарушением или изменением существующего благоустройства, допускается только по разрешению Администрации МО «Город Гатчина» или  владельца  земельного участка.

Статья 43. Праздничное оформление

1. Праздничное оформление выполняется в целях создания высокохудожественной среды МО «Город Гатчина» на период проведения государственных праздников, мероприятий, связанных со знаменательными событиями согласно программе, утверждаемой постановлением Главы Администрации МО «Город Гатчина».

Праздничное оформление включает размещение национальных флагов, лозунгов, аншлагов, гирлянд, панно, установку декоративных элементов и композиций, стендов, киосков, трибун, эстрад, а также устройство праздничной иллюминации.

2. Концепция праздничного оформления МО «Город Гатчина» подготавливается в рамках общего плана проведения торжественных мероприятий утверждаемого Администрацией МО «Город Гатчина», определяется программой мероприятий и схемой размещения объектов и элементов праздничного оформления. 

В концепции праздничного оформления выделяется обязательная часть, в которой определяются места размещения и требования к установке государственных, региональных (Ленинградской области) и муниципальных символов МО «Город Гатчина» (герба, знамени), атрибутов, связанных с конкретным праздником.

В рамках утверждённой концепции разрабатывается оформительская продукция и проекты её размещения непосредственно с привязкой к конкретным территориям, зданиям и сооружениям. Для размещения продукции праздничного оформления органы местного самоуправления могут задействовать объекты наружной рекламы.

При изготовлении и установке элементов праздничного оформления запрещается снимать, повреждать и ухудшать видимость технических средств регулирования дорожного движения.

Владельцы (арендаторы) зданий и сооружений, земельных участков должны обеспечить их праздничное оформление в рамках утверждённой концепции праздничного оформления МО «Город Гатчина».

Глава 6. Разрешение на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства. Разрешение на отклонение от предельных параметров строительства, реконструкции объектов капитального строительства

Статья 44. Порядок предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства

1. В случаях, определённых градостроительными регламентами в части 3 настоящих Правил застройки, строительные намерения физических и юридических лиц являются условно разрешёнными видами использования земельного участка или объекта капитального строительства.

2. Физическое или юридическое лицо подаёт заявление о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования в Комиссию по землепользованию и застройке. Заявление должно содержать материалы, обосновывающие требования о предоставлении указанного разрешения.
Обосновывающие материалы предъявляются в виде эскизного проекта строительства, реконструкции объекта капитального строительства, который предлагается реализовать в случае предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования. Могут представляться иные материалы, обосновывающие целесообразность, возможность и допустимость реализации соответствующих предложений.

3. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях.

4. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их Главе Администрации МО «Город Гатчина».

5. На основании указанных в части 4 настоящей статьи рекомендаций Глава Администрации МО «Город Гатчина» в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное постановление подлежит опубликованию в порядке, установленном части 6 статьи 17 настоящих Правил застройки. 
6. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.
7. Форма разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства утверждается Администрацией МО «Город Гатчина».

Статья 45. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, либо на которых имеются объекты индивидуального жилищного строительства, подлежащие реконструкции или капитальному ремонту, вправе обратиться с заявлением о выдаче разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

Заявление должно содержать материалы, обосновывающие требования о предоставлении указанного разрешения.

Обосновывающие материалы предъявляются в виде эскизного проекта строительства, реконструкции объекта капитального строительства, который предлагается реализовать в случае предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства. Могут представляться иные материалы, обосновывающие целесообразность, возможность и допустимость реализации соответствующих предложений.

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.
3. Правообладатель земельного участка подаёт в Комиссию заявление о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

4. Вопрос о предоставлении такого разрешения подлежит обсуждению на публичных слушаниях.

5. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации Главе Администрации МО «Город Гатчина».

6. Глава Администрации МО «Город Гатчина» в течение семи дней со дня поступления указанных в части 5 настоящей статьи рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.

8. Форма разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства утверждается Администрацией МО «Город Гатчина».

Глава 7. Проектная документация. Разрешение на строительство. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию

Статья 46. Проектная документация
1. Проектная документация представляет собой документацию, содержащую материалы в текстовой форме и в виде карт (схем) и определяющую архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объектов капитального строительства.

2. Для подготовки проектной документации выполняются инженерные изыскания. Не допускаются подготовка и реализация проектной документации без выполнения соответствующих инженерных изысканий.

3. Проектная документация объектов капитального строительства подлежит государственной экспертизе, за исключением случаев, предусмотренных статьей 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Застройщик вправе направить проектную документацию на негосударственную экспертизу. Негосударственная экспертиза проводится в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

4. Виды инженерных изысканий; порядок их выполнения для подготовки проектной документации, строительства, реконструкции объектов капитального строительства; состав, форма материалов и результатов инженерных изысканий; порядок формирования и ведения государственного фонда материалов и данных инженерных изысканий; порядок организации и проведения государственной экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий, размер платы за проведение государственной экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий и порядок её взимания устанавливаются Правительством Российской Федерации.
Статья 47. Разрешение на строительство
1. Разрешение на строительство представляет собой документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка или проекту планировки территории и проекту межевания территории (в случае строительства, реконструкции линейных объектов) и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом РФ.
2. Разрешение на строительство на территории МО «Город Гатчина» выдается Администрацией МО «Город Гатчина», за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом РФ и другими федеральными законами.

4. Форма разрешения на строительство устанавливается уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти.
Статья 48. Порядок производства строительных изменений, не требующих разрешения на строительство
1. Лица, осуществляющие действия, не требующие разрешения на строительство, несут ответственность в соответствии с законодательством за последствия, которые могут возникнуть в результате осуществления таких действий. 

2. Лица, указанные в части 1 настоящей статьи, вправе запросить и в течение двух недель получить заключение Администрации МО «Город Гатчина», о том, что планируемые ими действия не требуют разрешения на строительство, в порядке, определенном постановлением Главы Администрации МО «Город Гатчина».

3.
Объекты, не требующие получения разрешения на строительство, принимаются в эксплуатацию в соответствии с порядком, утверждённым постановлением Главы Администрации МО «Город Гатчина».  

Статья 49. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию
1. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции объекта капитального строительства в полном объёме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка или в случае строительства, реконструкции линейного объекта проекту планировки территории и проекту межевания территории, а также проектной документации.
Заказчик (застройщик) не позднее, чем за два месяца до окончания строительства, а при строительстве подземных инженерных сетей и сооружений – до начала строительства, заключает договор на выполнение исполнительной съёмки масштаба 1:500 с лицом, соответствующим требованиям пункта 2.2 Приложения к постановлению Правительства Ленинградской области № 82 от 4 апреля 2011 года.
2. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдаётся в порядке, установленном Градостроительным кодексом РФ
3. При выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию построенному объекту присваивается административный адрес. Определение административного адреса производится в порядке, установленном законодательством РФ.

4. Форма разрешения на ввод объекта в эксплуатацию устанавливается уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти.

Статья 50. Строительный контроль и государственный строительный надзор
1. В процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства проводится строительный контроль и осуществляется государственный строительный надзор.

2. Порядок проведения строительного контроля и осуществления государственного строительного надзора определены статьями 53, 54 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

3. Порядок осуществления государственного строительного надзора устанавливается Правительством Российской Федерации.
Глава 8. Ответственность за нарушение Правил застройки. Внесение изменений в Правила застройки
Статья 51. Ответственность за нарушение настоящих Правил застройки
Ответственность за нарушение настоящих Правил застройки наступает согласно законодательству Российской Федерации и Ленинградской области.

Статья 52. Порядок внесения изменений в Правила застройки

1. Предложения о внесении изменений в Правила застройки направляются в Комиссию:

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органами исполнительной власти Ленинградской области в случаях, если Правила застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства значения Ленинградской области;

3) органами местного самоуправления МО «Город Гатчина» в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на территории МО «Город Гатчина»;

4) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения Правил застройки земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

2. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в Правила застройки осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в Правила застройки или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение Главе Администрации МО «Город Гатчина».

3. Глава Администрации МО «Город Гатчина» с учётом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта изменений в Правила застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в Правила застройки с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителю.

В случае принятия решения о подготовке проекта изменений в Правила застройки Глава Администрации МО «Город Гатчина» определяет срок, в течение которого проект должен быть подготовлен и представлен Комиссией в Администрацию МО «Город Гатчина».

4. Основаниями для рассмотрения Главой Администрации МО «Город Гатчина» вопроса о внесении изменений в Правила застройки являются:

1) несоответствие Правил застройки Генеральному плану МО «Город Гатчина», возникшее в результате внесения изменений в Генеральный план;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

5. Глава Администрации МО «Город Гатчина», не позднее, чем по истечении десяти дней с даты принятия решения, указанного в абз.2 ч.3 настоящей статьи, обеспечивает опубликование сообщения о принятии такого решения в порядке, установленном частью 6 статьи 17 настоящих Правил застройки.

6. Разработку проекта о внесении изменений в Правила застройки обеспечивает Комиссия.

7. Администрация МО «Город Гатчина» в течение пяти дней с момента поступления осуществляет проверку проекта изменений в Правила застройки, представленного Комиссией, на соответствие требованиям технических регламентов, Генеральному плану МО «Город Гатчина», схемам территориального планирования Ленинградской области, схемам территориального планирования Российской Федерации.

8. По результатам указанной проверки администрация направляет проект о внесении изменения в Правила застройки Главе МО «Город Гатчина» или, в случае обнаружения его несоответствия требованиям и документам, указанным в части 7 настоящей статьи, в Комиссию на доработку.

9. Глава МО «Город Гатчина» при получении проекта изменений в Правила застройки принимает решение о проведении публичных слушаний по такому проекту в срок не позднее чем через десять дней со дня получения такого проекта. Решение о проведении публичных слушаний передаётся в Комиссию. 

Одновременно с принятием Главой МО «Город Гатчина» решения о проведении публичных слушаний, обеспечивается опубликование проекта изменений в Правила застройки. 

10. После завершения публичных слушаний по проекту изменений в Правила застройки Комиссия, с учётом результатов таких публичных слушаний, обеспечивает внесение изменений в Правила застройки и представляет указанный проект Главе Администрации МО «Город Гатчина». Обязательными приложениями к проекту изменений в Правила застройки являются протокол публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

 11. Глава Администрации МО «Город Гатчина» в течение десяти дней после представления ему проекта Правил застройки и указанных в части 10 настоящей статьи обязательных приложений должен принять решение о направлении указанного проекта в Совет депутатов МО «Город Гатчина» или об отклонении проекта изменений в Правила застройки и о направлении его в Комиссию на доработку с указанием даты его повторного представления.

13. Проект изменений в Правила застройки рассматривается Советом депутатов МО «Город Гатчина». Обязательными приложениями к проекту изменений в Правила застройки являются протокол публичных слушаний по указанному проекту и заключение о результатах таких публичных слушаний.

14. Совет депутатов МО «Город Гатчина» по результатам рассмотрения проекта изменений в Правила застройки и обязательных приложений принимает решение об утверждении данных изменений или направляет проект изменений Главе Администрации МО «Город Гатчина» на доработку в соответствии с результатами публичных слушаний по указанному проекту.

15. Изменения в Правила застройки подлежат опубликованию в порядке, установленном частью 6 статьи 15 настоящих Правил застройки.

Часть 2. Карта градостроительного зонирования.

Карта зон с особыми условиями использования территории

Статья 53. Карта градостроительного зонирования МО «Город Гатчина»
 Карта градостроительного зонирования МО «Город Гатчина» представляет собой чертёж с отображением границ МО «Город Гатчина» и границ территориальных зон (Приложение 1 к настоящим Правилам застройки).
Статья 54. Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования 

1. На карте градостроительного зонирования территории МО «Город Гатчина» выделены следующие виды территориальных зон: 

	Кодовые обозначения территориальных зон
	Наименование территориальных зон

	Жилые зоны

	Ж.1
	Зона малоэтажной многоквартирной жилой застройки

	Ж.2
	Зона среднеэтажной многоквартирной жилой застройки

	Ж.3
	Зона многоэтажной многоквартирной жилой застройки

	Ж.4
	Зона жилой застройки повышенной этажности

	Ж.5
	Зона индивидуальной жилой застройки

	ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ

	ОД.1
	Зона общественно-деловой застройки

	ОД.1.1
	Подзона обслуживания селитебных территорий

	ОД.1.2
	Подзона обслуживания производственных территорий

	ОД.2
	Зона объектов здравоохранения

	ОД.3
	Зона объектов образования

	ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ

	ПК.3
	Зона производственно-коммунальных объектов III класса опасности

	ПК.4
	Зона производственно-коммунальных объектов IV класса опасности

	ПК.5
	Зона производственно-коммунальных объектов V класса опасности

	ПК
	Зона коммунально-складских объектов

	ПИЯФ
	Зона института ядерной физики

	ЗОНЫ рекреационного назначения

	Р.1
	Зона городского озеленения

	Р.2
	Зона исторических парков

	Р.3
	Зона городских лесов

	Зоны специального назначения

	СН.1
	Зона кладбищ

	СН.2
	Зона теплиц, питомников

	СН.3
	Зона технических сооружений инженерного обеспечения

	СН.4
	Зона озеленения специального назначения

	ЗОНЫ ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

	ТР.1
	Зона железнодорожного транспорта

	ЗОНА СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	СХ.1
	Зона садоводств

	СХ.2
	Зона сельскохозяйственного использования


Статья 55. Карта зон с особыми условиями использования территории МО «Город Гатчина»
1. Карта зон с особыми условиями использования территории МО «Город Гатчина» представляет собой чертёж с отображением границ МО «Город Гатчина», границ территориальных зон и границ зон с особыми условиями использования территории (Приложение 2 к настоящим Правилам застройки).

2. В настоящих Правилах застройки отображаются следующие зоны с особыми условиями использования территории:

· санитарно-защитные зоны – для промышленных объектов и производств;

· зоны охраны – для объектов культурного наследия (памятников истории и культуры);

· водоохранные  зоны – для водных объектов;

· охранные зоны – для объектов электросетевого хозяйства.

Часть 3. Градостроительные регламенты

Статья 56. Градостроительный регламент

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, а также всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

2. Градостроительные регламенты установлены с учётом:

1) фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны;

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определённых Генеральным планом города МО «Город Гатчина»;

4) видов территориальных зон;

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов.

3. Действие градостроительного регламента распространяется на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на Карте градостроительного зонирования МО «Город Гатчина».

4. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования (площадей, улиц проездов, скверов, пляжей, автомобильных дорог, набережных, закрытых водоёмов, бульваров и других подобных территорий);

3) занятые линейными объектами.
5. Градостроительные регламенты не установлены для земель, покрытых поверхностными водами, находящимися на территории МО «Город Гатчина».

6. Особенности застройки земельных участков и использования объектов капитального строительства на территориях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, установлены статьёй 57 настоящих Правил застройки.

7. При использовании и застройке земельных участков соблюдение требований градостроительных регламентов является обязательным наряду с требованиями технических регламентов, региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области и/или местных нормативов градостроительного проектирования МО «Город Гатчина» и другими требованиями, установленными в соответствии действующим законодательством.

8. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешённого использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

Критерии несоответствия земельных участков и объектов капитального строительства требованиям градостроительных регламентов установлены статьёй 64 настоящих Правил застройки.

9. Объекты капитального и некапитального строительства, созданные с существенным нарушением требований градостроительных регламентов, являются самовольными постройками в соответствии со статьёй 222 Гражданского кодекса Российской Федерации.

10. Реконструкция указанных в части 8 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путём приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путём уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции. Изменение видов разрешённого использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путём приведения их в соответствие с видами разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

11. В случае, если использование указанных в части 8 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.

Статья 57. Застройка земельных участков и использование объектов капитального строительства на территориях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются

1. В границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия, решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия.

2. В границах территорий общего пользования (улиц, проездов, набережных и других подобных территорий) решения об использовании земельных участков, использовании, строительстве, реконструкции объектов капитального строительства принимает Администрация МО «Город Гатчина» в соответствии с требованиями технических регламентов, региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области и/или местных нормативов градостроительного проектирования МО «Город Гатчина», документации по планировке территории, проектной документации, проектов благоустройства улиц и зон и другими требованиями действующего законодательства.

3. В границах территорий линейных объектов решения об использовании земельных участков, использовании, строительстве, реконструкции объектов капитального строительства принимает Администрация МО «Город Гатчина».

4. Использование земель, покрытых поверхностными водами, находящимися на территории МО «Город Гатчина», определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Ленинградской области или администрацией МО «Город Гатчина» в соответствии с федеральными законами.

Статья 58. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Разрешённое использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:

1) основные виды разрешённого использования;

2) условно разрешённые виды использования;

3) вспомогательные виды разрешённого использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешённого использования и условно разрешённым видам использования и осуществляемые совместно с ними.

2. Применительно к каждой территориальной зоне статьями 66-89 настоящих Правил застройки установлены виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства; предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством РФ.

Для каждого земельного участка и объекта капитального строительства разрешённым считается такое использование, которое соответствует градостроительному регламенту, предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства и с обязательным учётом ограничений на использование объектов недвижимости в соответствии с требованиями статей 90-93 настоящих Правил застройки.

3. Перечень возможных видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства содержится в Классификаторе видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства (Приложение 3 к настоящим Правилам). Классификатор может включать в себя виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, не используемые на территории МО «Город Гатчина».
Виды разрешённого использования земельных участков, установленные в Классификаторе, соответствуют 16-ти видам разрешённого использования земельных участков, определённым в Типовом перечне видов разрешённого использования (Таблица 1 Приложения 2 к Приказу Роснедвижимости от 29.06.2007  № П/0152 «Об утверждении Технических рекомендаций по государственной кадастровой оценке земель населенных пунктов»).

Такое соответствие определяется цифрой от 1 до 16 в круглых скобках. Каждый вид разрешённого использования земельного участка в Классификаторе входит одну из 16-ти групп видов разрешённого использования земельных участков Типового перечня.
4. Изменение одного вида разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

5. Основные и вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления МО «Город Гатчина», государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласований, с учетом соблюдения требований технических регламентов, санитарных норм, региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области и/или местных нормативов градостроительного проектирования МО «Город Гатчина», публичных сервитутов, предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции, ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленных в зонах с особыми условиями использования территории (в соответствии со статьёй 55 Правил застройки) и другими требованиями, установленными в соответствии действующим законодательством.
Основные и вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства органами государственной власти, органами местного самоуправления МО «Город Гатчина», государственными и муниципальными учреждениями, государственными и муниципальными унитарными предприятиями выбираются в соответствии с действующим законодательством.

6. Применение правообладателями объектов капитального строительства указанных в градостроительном регламенте вспомогательных видов разрешённого использования объектов капитального строительства осуществляется:

1) без согласования в случаях:

- если параметры вспомогательных видов использования объектов капитального строительства определены в соответствии с проектом планировки территории и указаны в градостроительном плане земельного участка;

- если применение вспомогательного вида разрешённого использования объекта капитального строительства планируется исключительно в целях обеспечения функционирования, эксплуатации, инженерного обеспечения, обслуживания расположенных на этом земельном участке объектов капитального строительства основных и/или условно разрешённых видов использования;

2) с согласованием параметров вспомогательных видов разрешённого использования объектов капитального строительства в порядке, установленном статьёй 59 настоящих Правил застройки. 

7. Условно разрешённые виды использования земельных участков и объектов капитального строительства выбираются правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства самостоятельно с учётом результатов публичных слушаний по каждому из таких видов. 

Общая площадь объектов вспомогательных видов разрешенного использования не должна превышать допустимой доли, установленной планируемыми характеристиками и параметрами развития участков территории, земельных участков, если иное не предусмотрено требованиями технических регламентов и региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области и/или местных нормативов градостроительного проектирования МО «Город Гатчина». 

8. Предоставление разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 44 настоящих Правил застройки.
9. Объекты инженерной инфраструктуры применительно ко всем территориальным зонам всегда являются основными видами разрешённого использования.
10. Решения об изменении одного вида разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, на другой вид такого использования, принимаются в соответствии с федеральными законами.

Статья 59. Согласование параметров вспомогательных видов разрешённого использования объектов капитального строительства

1. Согласование выбора правообладателями земельных участков, объектов капитального строительства параметров вспомогательных видов разрешённого использования объектов капитального строительства осуществляется в случаях, когда выбор вспомогательного вида разрешённого использования объекта капитального строительства осуществляется в целях обеспечения функционирования, эксплуатации, инженерного обеспечения, обслуживания группы объектов капитального строительства основных и/или условно разрешённых видов использования, расположенных на нескольких земельных участках, а параметры планируемых вспомогательных видов разрешённого использования не определены в соответствии с проектом планировки территории и не указаны в градостроительном плане соответствующего земельного участка.

2. Расчёты необходимых и целесообразных в указанных целях параметров вспомогательных видов разрешённого использования осуществляются в соответствии с требованиями технических регламентов, региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области и другими требованиями действующего законодательства.

3. Правообладатель земельного участка, объекта капитального строительства, заинтересованный в применении вспомогательных видов разрешённого использования, направляет в Комиссию заявление о согласовании, в котором указываются планируемые параметры вспомогательных видов разрешённого использования.

4. Комиссия в течение 30 дней со дня получения заявления рассматривает данное заявление, проверяет правомерность и обоснованность указанных параметров вспомогательных видов разрешённого использования с учётом окружающей застройки, согласовывает заявленные параметры вспомогательных видов разрешённого использования или отказывает в согласовании, если эти параметры противоречат требованиям части 2 настоящей статьи.

5. Отказ Комиссии в согласовании параметров вспомогательных видов разрешённого использования объектов капитального строительства может быть обжалован в судебном порядке.

Статья 60. Изменение видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, на которые распространяется действие градостроительного регламента

1. Изменение видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, на которые распространяется действе градостроительного регламента, осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами при условии соблюдения требований технических регламентов, региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области и/или местных нормативов градостроительного проектирования МО «Город Гатчина», проектов зон охраны памятников истории и культуры, документации по планировке территории и других требований действующего законодательства.

2. Правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением указанных в части 5 статьи 58 настоящих Правил застройки, осуществляют изменения видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

1) без дополнительных согласований и разрешений в случаях:

- когда один из указанных в градостроительном регламенте основных видов разрешённого использования земельного участка, объекта капитального строительства заменяется другим основным видом;

- когда один из указанных в градостроительном регламенте вспомогательных видов разрешённого использования земельного участка, объекта капитального строительства заменяется другим вспомогательным видом;

- когда изменения, указанные в двух предыдущих подпунктах пункта 1, не требуют перепланировки помещений, конструктивных и инженерно-технических преобразований объектов капитального строительства, для осуществления которых необходимо получение соответствующих разрешений, согласований;

2) при условии получения соответствующих разрешений, согласований в случаях:

- указанных в статьях 44, 45 и 59 настоящих Правил застройки;

- установленных законодательством при осуществлении перепланировки помещений, конструктивных и инженерно-технических преобразований объектов капитального строительства, в том числе в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, противопожарной безопасности.

3. Изменение видов разрешённого использования объектов капитального строительства, связанные с переводом помещений из категории жилых помещений в категорию нежилых помещений или из категории нежилых помещений  категорию жилых помещений осуществляется в соответствии с жилищным законодательством.

Статья 61. Общие требования градостроительного регламента в части предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства могут включать в себя:

· предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;

· минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

· предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;

· иные показатели.

2. В качестве минимальной площади земельных участков устанавливается площадь, соответствующая минимальным нормативным показателям, предусмотренным региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области и иными требованиями действующего законодательства к размерам земельных участков. В качестве максимальной площади земельных участков устанавливается площадь, предусмотренная градостроительными нормативами и правилами, действовавшими в период застройки соответствующих земельных участков, но не превышающая площадь территориальной зоны размещения указанных земельных участков или её части, ограниченной красными линиями.

3. Необходимые отступы зданий, сооружений от границ земельных участков устанавливаются в соответствии с требованиями технических регламентов, региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области и/или местных нормативов градостроительного проектирования МО «Город Гатчина» с учётом ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах с особыми условиями использования территории.

4. Отклонения от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства не должны превышать допустимых значений, установленных планируемыми характеристиками и параметрами развития функциональных зон, если иное не предусмотрено требованиями технических регламентов, региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области и/или местных нормативов градостроительного проектирования МО «Город Гатчина», зон с особыми условиями использования территории.

Статья 62. Общие требования градостроительного регламента в части ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства
1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в границах зон с особыми условиями использования территории, определяются в соответствии с законодательством РФ.

Указанные ограничения могут относиться к видам разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, к предельным размерам земельных участков к предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Требования градостроительного регламента в части видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства действуют лишь в той степени, в которой не противоречат ограничениям использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленных в зонах с особыми условиями использования территории.

3. В случае, если указанные ограничения исключают один или несколько видов разрешённого использования земельных участков и/или объектов капитального строительства из числа предусмотренных градостроительным регламентом для соответствующей территориальной зоны  или дополняют их, то в границах пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования территории применяется соответственно ограниченный или расширенный перечень видов разрешённого использования земельных участков и/или объектов капитального строительства.

4. В случае, если указанные ограничения устанавливают значения предельных размеров земельных участков и/или предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства отличные, от предусмотренных градостроительным регламентом для соответствующей территориальной зоны, то в границах пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования территории применяются наименьшие значения  в части максимальных и наибольшие значения в части минимальных размеров земельных участков и параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

5. В случае, если указанные ограничения дополняют перечень предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленные применительно к конкретной территориальной зоне, то в границах пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования территории применяется расширенный перечень предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

6. В случае, если указанные ограничения устанавливают, в соответствии с законодательством, перечень согласующих организаций, то в границах пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования территории установленные виды разрешённого использования, предельные размеры и предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства применяются с учётом необходимых исключений, дополнений и иных изменений, изложенных в заключениях согласующих организаций.

7. Границы зон с особыми условиями использования территории могут не совпадать с границами территориальных зон и пересекать границы земельных участков.

Статья 63. Общие требования градостроительного регламента в части определения минимального количества машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков

1. Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельного участка устанавливается согласно таблице

	№ п/п
	Вид использования
	Число машино-мест на расчетную единицу

	1
	Индивидуальные жилые дома, садоводства
	1/земельный участок

	2
	Многоквартирные дома
	1/1 квартира

	3
	Дошкольные образовательные учреждения, общеобразовательные учреждения
	1/5 работников

	4
	Объекты высшего профессионального образования
	1/4 работника, а также 1/15 учащихся

	5
	Объекты для временного проживания
	5/100 отдыхающих и обслуживающего персонала

	6
	Объекты административно-делового назначения, объекты культурно-досугового назначения, в том числе рассчитанные на прием посетителей
	1/5 работников, а также 1/10 единовременных посетителей

	7
	Объекты общественного питания
	20/100 мест в залах или единовременных посетителей и персонала

	8
	Физкультурно-оздоровительные спортивные комплексы
	1/5 единовременных посетителей, включая зрителей

	9
	Объекты учреждений здравоохранения для оказания стационарной помощи, 
	20/100 койко-мест

	10
	Поликлиники, объекты социального обслуживания населения
	20/100 посещений в смену

	11
	Сады, парки, скверы, пляжи
	15/100 единовременных посетителей

	12
	Кладбище
	20/1 га территории земельного участка


2. На селитебных территориях и на прилегающих к ним производственных территориях следует предусматривать гаражи и открытые стоянки для постоянного хранения не менее 90 % расчетного числа индивидуальных легковых автомобилей при пешеходной доступности не более 800 м.

3. Открытые стоянки для временного хранения легковых автомобилей следует предусматривать из расчета не менее чем для 70 % расчетного парка индивидуальных легковых автомобилей, в том числе, %:

жилые районы…………………………………………………………50
промышленные и коммунально-складские зоны (районы)………..20
общегородские и специализированные центры……………………..20
зоны массового кратковременного отдыха…………………………10
4. Машино-места для хранения индивидуального автотранспорта могут быть организованы в виде капитальных гаражей-стоянок (наземных и подземных), отдельно стоящих, а также встроенных и пристоенных), открытых охраняемых и неохраняемых автостоянок.

5. Многоэтажные стоянки размещаются в кварталах существующей и перспективной многоэтажной застройки. Типовая многоэтажная стоянка представляет собой здание в 3 - 5 этажей на земельном участке площадью до 0,5 га. Участок включает в себя подъезды и санитарно-защитное озеленение. Емкость такой стоянки – до 250 – 300 м-мест.

6. Площади машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта определяются из расчета не менее 25 квадратных метров на автомобиль (с учетом проездов).

Статья 64. Земельные участки и объекты капитального строительства, не соответствующие градостроительному регламенту

Земельные участки, объекты капитального строительства, образованные, созданные в установленном порядке до введения в действие настоящих Правил застройки и расположенные на территориях, для которых установлен соответствующий градостроительный регламент и на которые распространяется действие указанного градостроительного регламента, являются несоответствующими градостроительному регламенту, в случаях, когда:

· существующие виды использования земельных участков и объектов капитального строительства не соответствуют указанным в градостроительном регламенте соответствующей территориальной зоны видам разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

· существующие виды использования земельных участков и объектов капитального строительства соответствуют указанным в градостроительном регламенте соответствующей территориальной зоны видам разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, но одновременно данные участки и объекты расположены в границах зон с особыми условиями использования территории, в пределах которых указанные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства не допускаются;

· существующие параметры объектов капитального строительства не соответствуют предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, указанным в градостроительном регламенте соответствующей территориальной зоны;

· существующие параметры объектов капитального строительства соответствуют предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, указанным в градостроительном регламенте соответствующей территориальной зоны, но одновременно данные объекты расположены в границах зон с особыми условиями использования территории, в пределах которых размещение объектов капитального строительства, имеющих указанные параметры, не допускается.

Статья 65. Местные нормативы градостроительного проектирования МО «Город Гатчина»
1. Местные нормативы градостроительного проектирования МО «Город Гатчина» содержат минимальные расчётные показатели обеспечения благоприятных условий жизнедеятельности человека (в том числе объектами социально-бытового назначения, доступности таких объектов для населения (включая инвалидов), объектами инженерной инфраструктуры, благоустройства территории).

2. Состав, порядок подготовки и утверждения местных нормативов градостроительного проектирования МО «Город Гатчина» устанавливается Администрацией МО «Город Гатчина».

	Статья 66. Ж.1 Зона малоэтажной многоквартирной жилой застройки

	1. Основные виды разрешенного использования недвижимости:

	Многоквартирные малоэтажные жилые дома  

	Амбулатория  

	Аптеки

	Дошкольные образовательные учреждения

	Общеобразовательные учреждения

	Объекты дополнительного образования

	Досугово-развлекательные объекты 

	Бульвары

	Парки

	Скверы

	Магазин товаров повседневного спроса

	Общежития 

	Плоскостные спортивные сооружения 

	Объекты бытового обслуживания населения 

	2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

	Детские игровые площадки

	Площадки для отдыха

	Парковка для временного хранения автомобильного транспорта 

	Хозяйственные площадки 

	Физкультурно-оздоровительные спортивные комплексы

	Жилищно-эксплуатационные организации 

	3. Условно разрешенные виды использования:

	Объекты ветеринарии без содержания животных 

	Объекты для временного проживания 

	Многоквартирные среднеэтажные жилые дома 

	Парковки многоэтажные 

	Культовые сооружения 

	Объекты общественного питания 

	4. Параметры застройки: 

	1) максимальная этажность жилой застройки – 3 этажа;

	2) максимальная высота одного этажа – 3,5 м;

	3) коэффициент плотности застройки – менее 0,6;

	4) коэффициент застройки территории – не более 75% от площади земельного участка;

	5) коэффициент озеленения – не менее 10% от площади земельного участка;

	6) площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (для вспомогательных видов использования) - не более 5% от площади земельного участка;

	7) отступы объектов капитального строительства от границ земельных участков и красных линий определяются проектами планировки территории с учетом сложившейся линии застройки;

	8) ограждения земельных участков допускается зелёными ограждениями или зелёными насаждениями согласно проекту озеленения;

	9) площадь земельного участка определяется проектом планировки территории или проектом межевания территории.


	 

	Статья 67. Ж.2 Зона среднеэтажной многоквартирной жилой застройки

	1. Основные виды разрешенного использования недвижимости:

	Многоквартирные среднеэтажные жилые дома 

	Объекты административно-делового назначения 

	Аптеки

	Культурно-просветительские объекты

	Образовательные учреждения начального и среднего профессионального образования

	Общеобразовательные учреждения

	Объекты дополнительного образования

	Дошкольные образовательные учреждения

	Универсальные магазины

	Общежития 

	Поликлиники, входящие в городские поликлиники      

	Объекты связи 

	Объекты бытового обслуживания населения 

	Скверы

	Бульвары

	Физкультурно-оздоровительные спортивные комплексы

	Плоскостные спортивные сооружения 

	2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

	Детские игровые площадки

	Площадки для отдыха

	Жилищно-эксплуатационные организации 

	Парковка для временного хранения автомобильного транспорта 

	Хозяйственные площадки 

	3. Условно разрешенные виды использования:

	Объекты ветеринарии без содержания животных 

	Объекты для временного проживания 

	Объекты социального обслуживания населения 

	Жилищно-эксплуатационные организации 

	Культовые сооружения 

	Площадки для выгула собак 

	Объекты общественного питания 

	4. Параметры застройки: 

	1) максимальная этажность жилой застройки – 5 этажей;

	2) минимальная этажность жилой застройки – 4 этажа;

	3) максимальная высота одного этажа – 3,5 м;

	4) коэффициент плотности застройки – 0,5;

	5) коэффициент застройки территории – 50% от площади земельного участка.

	6) коэффициент озеленения – не менее 15% от площади земельного участка;

	7) предприятия обслуживания, являющиеся основными видами разрешенного использования, размещаются в первых этажах выходящих на улицы многоквартирных жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что входы для посетителей предприятий обслуживания размещаются со стороны улицы и для автостоянок достаточно мест.

	8) площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (для вспомогательных видов использования) – не более 5% от площади земельного участка.

	9) отступы объектов капитального строительства от границ земельных участков и красных линий определяются проектами планировки территории с учетом сложившейся линии застройки;

	10) ограждения земельных участков допускается зелёными ограждениями или зелёными насаждениями согласно проекту озеленения;

	10) площадь земельного участка определяется проектом планировки территории или проектом межевания территории.

	

	Статья 68. Ж.3 Зона многоэтажной многоквартирной жилой застройки

	1. Основные виды разрешенного использования недвижимости:

	Многоквартирные многоэтажные жилые дома 

	Объекты административно-делового назначения 

	Аптеки

	Культурно-просветительские объекты

	Образовательные учреждения начального и среднего профессионального образования

	Общеобразовательные учреждения

	Объекты дополнительного образования

	Дошкольные образовательные учреждения

	Универсальные магазины

	Общежития 

	Поликлиники, входящие в городские поликлиники      

	Объекты связи 

	Объекты бытового обслуживания населения 

	Скверы

	Бульвары

	Физкультурно-оздоровительные спортивные комплексы

	Плоскостные спортивные сооружения 

	2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

	Гаражи индивидуальные и кооперативные 

	Детские игровые площадки

	Площадки для отдыха

	Жилищно-эксплуатационные организации 

	Парковка для временного хранения автомобильного транспорта 

	Хозяйственные площадки 

	3. Условно разрешенные виды использования:

	Объекты ветеринарии без содержания животных 

	Объекты для временного проживания 

	Объекты социального обслуживания населения 

	Жилищно-эксплуатационные организации 

	Культовые сооружения 

	Площадки для выгула собак 

	Объекты общественного питания 

	4. Параметры застройки: 

	1) максимальная этажность жилой застройки – 12 этажей;

	2) минимальная этажность жилой застройки – 8 этажей;

	3) максимальная высота одного этажа – 3,5 м;

	4) коэффициент плотности застройки – 0,6;

	5) коэффициент застройки территории – 50% от площади земельного участка;

	6) коэффициент озеленения – не менее 15% от площади земельного участка;

	7) предприятия обслуживания, являющиеся основными видами разрешенного использования, размещаются в первых этажах выходящих на улицы многоквартирных жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что входы для посетителей предприятий обслуживания размещаются со стороны улицы и для автостоянок достаточно мест;

	8) площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (для вспомогательных видов использования) – не более 5% от площади земельного участка;

	9) отступы объектов капитального строительства от границ земельных участков и красных линий определяются проектами планировки территории с учетом сложившейся линии застройки;

	10) ограждения земельных участков допускается зелёными ограждениями или зелёными насаждениями согласно проекту озеленения;

	         

	

	Статья 69. Ж.4. Зона жилой застройки повышенной этажности

	1. Основные виды разрешенного использования недвижимости:

	Многоквартирные высотные жилые дома

	Объекты административно-делового назначения 

	Культурно-просветительские объекты

	Образовательные учреждения начального и среднего профессионального образования

	Общеобразовательные учреждения

	Объекты дополнительного образования

	Дошкольные образовательные учреждения

	Универсальные магазины

	Общежития 

	Поликлиники, входящие в городские поликлиники      

	Аптеки

	Объекты связи 

	Объекты бытового обслуживания населения 

	Скверы

	Бульвары

	Физкультурно-оздоровительные спортивные комплексы

	Плоскостные спортивные сооружения 

	2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

	Гаражи индивидуальные и кооперативные 

	Детские игровые площадки

	Площадки для отдыха

	Жилищно-эксплуатационные организации 

	Парковка для временного хранения автомобильного транспорта 

	Хозяйственные площадки 

	3. Условно разрешенные виды использования:

	Объекты ветеринарии без содержания животных 

	Объекты для временного проживания 

	Объекты социального обслуживания населения 

	Жилищно-эксплуатационные организации 

	Культовые сооружения 

	Площадки для выгула собак 

	4. Параметры застройки: 

	1) минимальная этажность жилой застройки – 12 этажей;

	2) максимальная высота одного этажа – 3,5 м;

	3) коэффициент плотности застройки – более 1,0;

	4) коэффициент застройки территории – 50% от площади земельного участка;

	5) коэффициент озеленения – не менее 15% от площади земельного участка;

	6) предприятия обслуживания, являющиеся основными видами разрешенного использования, размещаются в первых этажах выходящих на улицы многоквартирных жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что входы для посетителей предприятий обслуживания размещаются со стороны улицы и для автостоянок достаточно мест;

	7) площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств (для вспомогательных видов использования) – не более 5% от площади земельного участка;

	8) отступы объектов капитального строительства от границ земельных участков и красных линий определяются проектами планировки территории с учетом сложившейся линии застройки;

	9) ограждения земельных участков допускается зелёными ограждениями или зелёными насаждениями согласно проекту озеленения;

	10) площадь земельного участка определяется проектом планировки территории или проектом межевания территории.

	

	Статья 70. Ж.5 Зона индивидуальной жилой застройки

	1. Основные виды разрешенного использования недвижимости:

	Индивидуальные жилые дома 

	Общеобразовательные учреждения

	Объекты дополнительного образования

	Дошкольные образовательные учреждения

	Парки

	Скверы

	Магазин товаров повседневного спроса

	Поликлиники, входящие в городские поликлиники      

	Аптеки

	Физкультурно-оздоровительные спортивные комплексы

	Плоскостные спортивные сооружения 

	Объекты бытового обслуживания населения 

	2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

	Объекты ветеринарии без содержания животных 

	Хозяйственные строения и сооружения (сараи, туалеты, бани и т. п.)

	Гаражи индивидуальные и кооперативные 

	Парковка для временного хранения автомобильного транспорта 

	Хозяйственные площадки 

	3. Условно разрешенные виды использования:

	Объекты для временного проживания 

	Жилищно-эксплуатационные организации 

	Досугово-развлекательные объекты 

	Культовые сооружения 

	4. Параметры застройки: 

	1) максимальная этажность жилой застройки – 3 этажа;

	2) максимальная высота объектов жилой застройки – 11,5 м;

	3) минимальная площадь земельного участка – 0.04 га;

	4) максимальная площадь земельного участка – 0.12 га для вновь формируемых земельных участков. Максимальная площадь земельного участка может быть больше 0.12 га на величину, не превышающую минимальную площадь, при условии, что смежные земельные участки либо стоят на государственном кадастровом учёте, либо при наличии согласования смежными землепользователями Акта согласования границ земельного участка, либо при условии, что площадь смежных земельных участков более или равна 0.12 га, либо при совокупности всех перечисленных выше условий;

	5) коэффициент застройки территории – 50% от площади земельного участка;

	6) коэффициент озеленения территории – не менее 30% от площади земельного участка;

	7) минимальный отступ от фронтальной границы земельного участка до границы места допустимого размещения зданий, строений, сооружений – 5 м. Для улицы Комсомольцев-подпольщиков, по нечётной стороне, от дома №1 до дома №41, минимальный отступ от фронтальной границы земельного участка до границы места допустимого размещения зданий, строений, сооружений – 0 м;

	8) минимальное расстояние от границ землевладения до строений, а также между строениями:

	- от границ соседнего участка до: основного строения - 3 м; хозяйственных и прочих строений - 1 м; открытой стоянки - 1 м; отдельно стоящего гаража - 1 м.

	- от основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений - в соответствии с требованиями СП 42.13330.2011, Санитарными правилами содержания населенных мест (№ 469080).

	9) ограждение земельных участков между домовладениями выполняется прозрачным высотой не более 1,8 метра. 

	Примечания:

	1. Расстояния измеряются до наружных граней стен строений.

	2. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников жилого дома и в случаях, обусловленных историко-культурными охранными сервитутами, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

	3. Допускается размещать вспомогательные строения и гаражи со стороны улицы только за линией застройки.

	

	Статья 71. ОД.1. Зона общественно-деловой застройки

	1.Основные виды разрешенного использования недвижимости:

	Объекты административно-делового назначения 

	Объекты культурно-досугового назначения 

	Объекты для временного проживания 

	Научно-исследовательские институты, центры

	Объекты высшего профессионального образования

	Спортивно-досуговые объекты (бильярдные, центры спортивных развлечений и т.п.)

	Поликлиники, входящие в городские поликлиники      

	Аптеки

	Физкультурно-оздоровительные спортивные комплексы

	Объекты  розничной торговли 

	Объекты обслуживания пассажиров 

	Объекты связи 

	Объекты общественного питания 

	Бульвары

	Парки

	Скверы

	Многоквартирные многоэтажные жилые дома с встроенно-пристроенными помещениями делового, культурного и обслуживающего назначения 

	Объекты бытового обслуживания населения 

	2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

	Общественные туалеты 

	Парковка для временного хранения автомобильного транспорта 

	Парковки для постоянного хранения автомобильного транспорта 

	3. Условно разрешенные виды использования:

	Парковки многоэтажные 

	Жилищно-эксплуатационные организации 

	Общежития 

	Культовые сооружения 

	4. Параметры застройки:

	1) коэффициент застройки территории – 50% от площади земельного участка;

	2) коэффициент озеленения территории – не менее 15% от площади земельного участка;

	3) площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (для вспомогательных видов использования) – не менее 10% от площади земельного участка;

	4) предельные размеры земельных участков, равно как и отступы объектов капитального строительства от границ земельных участков и красных линий определяются проектами планировки территории.

	

	Статья 72. ОД.1.1 Подзона обслуживания селитебных территорий

	1. Основные виды разрешенного использования недвижимости:

	Многоквартирные многоэтажные жилые дома с встроенно-пристроенными помещениями делового, культурного и обслуживающего назначения 

	Бульвары

	Парки

	Скверы

	Объекты административно-делового назначения 

	Объекты социальной помощи  и социально-реабилитационные объекты

	Объекты для временного проживания 

	Общежития 

	Спортивно-досуговые объекты (бильярдные, центры спортивных развлечений и т.п.)

	Досугово-развлекательные объекты 

	Физкультурно-оздоровительные спортивные комплексы

	Объекты  розничной торговли 

	Объекты общественного питания 

	Объекты связи 

	Поликлиники, входящие в городские поликлиники      

	Аптеки

	Объекты обслуживания пассажиров 

	Объекты бытового обслуживания населения 

	2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

	Площадки для выгула собак 

	Общественные туалеты 

	Парковка для временного хранения автомобильного транспорта 

	Жилищно-эксплуатационные организации 

	3. Условно разрешенные виды использования:

	Многоквартирные многоэтажные жилые дома без встроенно-пристроенных помещений делового, культурного и обслуживающего назначения 

	Культовые сооружения 

	Парковки многоэтажные 

	4. Параметры застройки:

	1) коэффициент застройки территории – 60% от площади земельного участка;

	2) коэффициент озеленения территории – не менее 20% от площади земельного участка;

	3) площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (для вспомогательных видов использования) – не более 10% от площади земельного участка;

	4) предельные размеры земельных участков, равно как и отступы объектов капитального строительства от границ земельных участков и красных линий определяются проектами планировки территории.

	

	Статья 73. ОД.1.2 Подзона обслуживания производственных территорий

	1. Основные виды разрешенного использования недвижимости:

	Многоквартирные многоэтажные жилые дома с встроенно-пристроенными помещениями делового, культурного и обслуживающего назначения 

	Склады

	Объекты для временного проживания 

	Бульвары

	Парки

	Скверы

	Объекты  розничной торговли 

	Объекты общественного питания 

	Поликлиника (консультативно-диагностическая поликлиника)                            

	Аптеки

	Объекты хранения автомобильного транспорта 

	Объекты ветеринарии 

	Объекты связи 

	Объекты бытового обслуживания населения 

	Физкультурно-оздоровительные спортивные комплексы

	2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

	Парковка для временного хранения автомобильного транспорта 

	Общественные туалеты 

	Парковка для временного хранения автомобильного транспорта 

	3. Условно разрешенные виды использования:

	АЗС

	Парковки многоэтажные 

	4. Параметры застройки:

	1) коэффициент застройки территории – 60% от площади земельного участка;

	2) коэффициент озеленения территории – не менее 15% от площади земельного участка;

	3) площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (для вспомогательных видов использования) – не менее 15% от площади земельного участка;

	4) предельные размеры земельных участков, равно как и отступы объектов капитального строительства от границ земельных участков и красных линий застройки определяются проектами планировки территории.

	

	Статья 74. ОД.2 Зона объектов здравоохранения

	1. Основные виды разрешенного использования недвижимости:

	Аптеки

	Объекты учреждений здравоохранения для оказания стационарной помощи

	Бульвары

	Парки

	Скверы

	Объекты социального обслуживания населения 

	Объекты учреждений (подразделений учреждений)  здравоохранения для оказания  амбулаторно-поликлинической помощи   

	Объекты социальной помощи  и социально-реабилитационные объекты

	Учреждения (подразделения учреждений) скорой медицинской помощи и переливания крови    

	Физкультурно-оздоровительные спортивные комплексы

	Плоскостные спортивные сооружения 

	Бани, сауны 

	Общежития

	2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

	Общественные туалеты 

	Парковка для временного хранения автомобильного транспорта 

	Объекты связи 

	3. Условно разрешенные виды использования:

	Культовые сооружения 

	Парковка для временного хранения автомобильного транспорта 

	Парковки многоэтажные 

	4. Параметры застройки: 

	1) коэффициент озеленения земельных участков - не менее 40 % территории;

	2) коэффициент застройки территории – не более 45% от площади земельного участка;

	3) площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (для вспомогательных видов использования) – не менее 10% от площади земельного участка;

	4) минимальное расстояние между лечебными корпусами и проезжей частью скоростных и магистральных улиц непрерывного движения - 50 м; красной линией застройки - 25 м;

	5) предельные размеры земельных участков определяются проектами планировки территории.

	

	Статья 75. ОД.3 Зона объектов образования

	1. Основные виды разрешенного использования недвижимости:

	Объекты высшего профессионального образования

	Зеленые насаждения

	Парки

	Скверы

	Клубы

	Танцзалы

	Магазин товаров повседневного спроса

	Культурно-просветительские объекты

	Общежития

	Объекты общественного питания 

	Спортивно-зрелищные комплексы

	Физкультурно-оздоровительные спортивные комплексы

	Плоскостные спортивные сооружения 

	Образовательные учреждения начального и среднего профессионального образования

	Общеобразовательные школы-интернаты

	Объекты проектного и научно-исследовательского назначения 

	2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

	Специализированные объекты жилой застройки

	Объекты бытового обслуживания населения 

	Объекты связи 

	Аптеки

	Травматологические пункты                 

	Парковка для временного хранения автомобильного транспорта 

	Общественные туалеты 

	3. Условно разрешенные виды использования:

	Поликлиника (консультативно-диагностическая поликлиника)                            

	Культовые сооружения 

	Парковка для временного хранения автомобильного транспорта 

	4. Параметры застройки:

	1) коэффициент озеленения земельных участков - не менее 40 % территории;

	2) коэффициент застройки территории – не более 45% от площади земельного участка;

	3) площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (для вспомогательных видов использования) - не менее 10% от площади земельного участка;

	4) минимальное расстояние между учебными корпусами и проезжей частью скоростных и магистральных улиц непрерывного движения - 50 м; проезжей частью улиц и дорог местного значения - 25 м;

	5) предельные размеры земельных участков определяются проектами планировки территории.

	

	Статья 76. ПК.3 Зона производственно-коммунальных объектов III класса опасности

	1. Основные виды разрешенного использования недвижимости:

	Объекты промышленного назначения 

	Объекты коммунально-складского назначения 

	Объекты автомобильного транспорта

	Объекты железнодорожного транспорта 

	Офисные объекты 

	Объекты проектного и научно-исследовательского назначения 

	Травматологические пункты                 

	Скверы

	Бульвары

	Зеленые насаждения

	2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

	Объекты хранения автомобильного транспорта 

	Объекты общественного питания 

	Плоскостные спортивные сооружения 

	3. Условно разрешенные виды использования:

	АЗС

	Аптеки

	Бани, сауны 

	Объекты ветеринарии с содержанием животных 

	Универсальные магазины

	общежития

	Поликлиники, входящие в городские поликлиники      

	Объекты связи 

	Склады временного хранения

	4. Параметры застройки:

	1) коэффициент застройки территории – 60% от площади земельного участка;

	2) коэффициент озеленения территории – не менее 10% от площади земельного участка;

	3) площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (для вспомогательных видов использования) - не менее 10% от площади земельного участка;

	4) предельные размеры земельных участков, равно как и отступы объектов капитального строительства от границ земельных участков и красных линий определяются проектами планировки территории с учетом специализации предприятий.

	

	Статья 77. ПК.4 Зона производственно-коммунальных объектов IV класса опасности

	1. Основные виды разрешенного использования недвижимости:

	Объекты промышленного назначения 

	Объекты коммунально-складского назначения 

	Объекты ветеринарии

	Объекты хранения автомобильного транспорта 

	Жилищно-эксплуатационные организации 

	Офисные объекты 

	Объекты  розничной торговли

	Объекты проектного и научно-исследовательского назначения 

	Травматологические пункты                 

	Аптеки

	АЗС

	Скверы

	Бульвары

	Зеленые насаждения

	2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

	Объекты хранения автомобильного транспорта 

	Объекты общественного питания 

	Плоскостные спортивные сооружения 

	3. Условно разрешенные виды использования:

	Общежития

	Бани, сауны 

	Объекты коммерческих банков 

	Объекты бытового обслуживания населения 

	Отделения почты

	СТО

	4. Параметры застройки:

	1) коэффициент застройки территории – 60% от площади земельного участка;

	2) коэффициент озеленения территории – не менее 15% от площади земельного участка;

	3) площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (для вспомогательных видов использования) - не менее 15% от площади земельного участка;

	4) предельные размеры земельных участков, равно как и отступы объектов капитального строительства от границ земельных участков и красных линий определяются проектами планировки территории с учетом специализации предприятий.

	

	Статья 78. ПК.5 Зона производственно-коммунальных объектов V класса опасности

	1. Основные виды разрешенного использования недвижимости:

	Объекты промышленного назначения 

	Объекты коммунально-складского назначения 

	Объекты ветеринарии

	Объекты хранения автомобильного транспорта 

	Объекты для временного проживания 

	Бани, сауны 

	Жилищно-эксплуатационные организации 

	Офисные объекты 

	Объекты  розничной торговли

	Объекты проектного и научно-исследовательского назначения 

	Травматологические пункты                 

	Аптеки

	АЗС

	СТО

	Скверы

	Бульвары

	Зеленые насаждения

	2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

	Объекты хранения автомобильного транспорта 

	Объекты общественного питания 

	Плоскостные спортивные сооружения 

	3. Условно разрешенные виды использования:

	Общежития

	Объекты коммерческих банков 

	Объекты бытового обслуживания населения 

	Отделения почты

	4. Параметры застройки:

	1) коэффициент застройки территории – 60% от площади земельного участка;

	2) коэффициент озеленения территории – не менее 15% от площади земельного участка;

	3) площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (для вспомогательных видов использования) - не менее 15% от площади земельного участка;

	4) предельные размеры земельных участков, равно как и отступы объектов капитального строительства от границ земельных участков и красных линий определяются проектами планировки территории с учетом специализации предприятий.

	

	Статья 79. ПК. Зона коммунально-складских объектов 

	1. Основные виды разрешенного использования недвижимости:

	Объекты коммунально-складского назначения 

	СТО

	Парковки многоэтажные 

	Объекты для временного проживания 

	Офисные объекты 

	Объекты  розничной торговли

	Травматологические пункты                 

	Аптеки

	Бани, сауны 

	Скверы

	Бульвары

	Зеленые насаждения

	2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

	Объекты хранения автомобильного транспорта 

	Объекты общественного питания 

	Плоскостные спортивные сооружения 

	3. Условно разрешенные виды использования:

	АЗС

	Объекты ветеринарии

	Общежития

	Объекты бытового обслуживания населения 

	4. Параметры застройки:

	1) коэффициент застройки территории – 60% от площади земельного участка;

	2) коэффициент озеленения территории – не менее 15% от площади земельного участка;

	3) площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (для вспомогательных видов использования) – не менее 15% от площади земельного участка;

	4) предельные размеры земельных участков, равно как и отступы объектов капитального строительства от границ земельных участков и красных линий определяются проектами планировки территории.

	

	Статья 80. ПИЯФ. Зона института ядерной физики

	Использование земельных участков и объектов капитального строительства в данной зоне определяется исключительно ее функциональным назначением согласно нормативным и техническим правовым документам.

	

	Статья 81. Р.1 Зона городского озеленения

	1. Основные виды разрешенного использования недвижимости:

	Объекты мест отдыха общего пользования 

	2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

	Объекты общественного питания 

	Общественные туалеты 

	Травматологические пункты                 

	3. Условно разрешенные виды использования:

	Культовые сооружения 

	Парковка для временного хранения автомобильного транспорта 

	Площадки для выгула собак 

	4. Параметры использования земельных участков:

	1) зеленые насаждения – 65-75% от общей площади участка.

	2) аллеи и дороги – 10-15% от общей площади участка.

	3) площадки – 8-12% от общей площади участка.

	4) сооружения – 5-7% от общей площади участка.

	5) парковки – не более 5%.

	6) предельные размеры земельных участков определяются проектами планировки территории.

	

	Статья 82. Р.2 Зона исторических парков

	Градостроительные регламенты данной зоны определяются проектом зон охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры). В границах зоны З.2 должен быть обеспечен беспрепятственный доступ к водным объектам общего пользования.

	

	Статья 83. Р.3 Зона городских лесов

	1. Основные виды разрешенного использования:

	Лесная растительность 

	2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

	Пункты проката спортивного и пляжного инвентаря

	Плоскостные спортивные сооружения 

	Кемпинги 

	Общественные туалеты 

	Травматологические пункты                 

	Хозяйственные площадки 

	3. Условно разрешенные виды использования:

	Санаторно-курортные объекты 

	Рекреационно-туристические объекты 

	Объекты социального обслуживания населения 

	Учебно-тренировочный комплекс

	Культовые сооружения 

	Парковка для временного хранения автомобильного транспорта 

	4. Параметры использования земельных участков:

	1) древесно-кустарниковые насаждения и открытые луговые пространства, водоемы – 93-97% от общей площади участка.

	2) дорожно-транспортная сеть, спортивные и игровые площадки – 2-5% от общей площади участка.

	3) обслуживающие сооружения и хозяйственные постройки – 2% от общей площади участка.

	4) парковки – не более 5%.

	5) предельные размеры земельных участков определяются проектами планировки территории.

	

	Статья 84. СН.1 Зона кладбищ

	1. Основные виды разрешенного использования:

	Объекты ритуального назначения 

	Объекты ритуальных обрядов 

	Скверы

	2. Вспомогательные виды использования:

	Хозяйственные площадки 

	Общественные туалеты 

	Аптеки

	Парковка для временного хранения автомобильного транспорта 

	3. Условно разрешенные виды использования:

	Универсальные магазины

	

	Статья 85. СН.2 Зона теплиц, питомников

	1. Основные виды разрешенного использования недвижимости:

	Питомники

	Парники, оранжереи, теплицы

	2. Вспомогательные виды использования:

	Хозяйственные площадки 

	3. Условно разрешенные виды использования:

	Специализированные непродовольственные магазины

	

	Статья 86. СН.3 Зона технических сооружений инженерного обеспечения

	1. Основные виды разрешенного использования недвижимости:

	Объекты водоснабжения 

	Объекты водоотведения 

	2. Вспомогательные виды использования:

	Хозяйственные площадки 

	Парковка для временного хранения автомобильного транспорта 

	

	Статья 87. СН.4 Зона озеленения специального назначения

	1. Основные виды разрешенного использования недвижимости:

	Зелёные насаждения

	Лесопитомники

	Питомники древесно-кустарниковых растений

	2. Вспомогательные виды использования:

	Объекты оптовой и розничной торговли

	Объекты общественного питания

	Статья 88. СХ.1 Зона садоводств

	1. Основные виды разрешенного использования недвижимости:

	Садовые земельные участки

	Огородные земельные участки

	Дачные земельные участки

	Здания правления, сторожки

	Здания и сооружения для хранения средств пожаротушения

	Жилые строения, в том числе некапитальные

	Хозяйственные строения и сооружения (сараи, туалеты, бани и т. п.)

	Парники, оранжереи, теплицы

	2. Вспомогательные виды использования:

	Хозяйственные площадки

	Элементы благоустройства

	3. Условно разрешенные виды использования:

	Объекты оптовой торговли

	Статья 89. СХ.2 Зона сельскохозяйственного использования

	1. Основные виды разрешенного использования недвижимости:

	Огородные земельные участки

	Хозяйственные строения и сооружения (сараи, туалеты, бани и т. п.)

	Здания правления, сторожки

	Здания и сооружения для хранения средств пожаротушения


Статья 90. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории водоохранных зон

1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории водоохранных зон устанавливаются в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.

2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории водоохранных зон определяются специальными режимами осуществления хозяйственной и иной деятельности, установленными статьёй 65 Водного кодекса Российской Федерации.

3. В соответствии со специальным режимом на территории водоохранных зон, границы которых отображены на Карте зон с особыми условиями использования территории МО «Город Гатчина», запрещается:

1) использование сточных вод для удобрения почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

4. В границах водоохранных зон допускаются проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

Статья 91. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории санитарно-защитных зон
1. В целях обеспечения безопасности населения вокруг объектов и производств, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, устанавливается специальная территория с особым режимом использования – санитарно-защитная зона.

2. Организация санитарно-защитных зон для предприятий и объектов, в том числе установление ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, осуществляется в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

3. Для промышленных объектов и производств, сооружений, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, в зависимости от мощности, условий эксплуатации, характера и количества выделяемых в окружающую среду загрязняющих веществ, создаваемого шума, вибрации и других вредных физических факторов, а также с учетом предусматриваемых мер по уменьшению неблагоприятного влияния их на среду обитания и здоровье человека в соответствии с санитарной классификацией промышленных объектов и производств устанавливаются следующие ориентировочные размеры санитарно-защитных зон:

- промышленные объекты и производства первого класса - 1000 м;

- промышленные объекты и производства второго класса - 500 м;

- промышленные объекты и производства третьего класса - 300 м;

- промышленные объекты и производства четвертого класса - 100 м;

- промышленные объекты и производства пятого класса - 50 м.

4. В санитарно-защитной зоне не допускается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

5. В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей промышленности не допускается размещать объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.

6. Допускается размещать в границах санитарно-защитной зоны промышленного объекта или производства:

- нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель), здания управления, конструкторские бюро, здания административного назначения, научно-исследовательские лаборатории, поликлиники, спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гостиницы, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, пожарные депо, местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, автозаправочные станции, станции технического обслуживания автомобилей.

7. В санитарно-защитной зоне объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, производства лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий допускается размещение новых профильных, однотипных объектов, при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания и здоровье человека.

8. На территориях санитарно-защитных зон кладбищ, крематориев, зданий и сооружений похоронного назначения не разрешается строительство зданий и сооружений, не связанных с обслуживанием указанных объектов, за исключением культовых и обрядовых объектов. Положения частей 4-7 настоящей статьи применяются с учётом требований, установленных настоящей частью.

Статья 92. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон охраны объектов культурного наследия

1. Зоны охраны объектов культурного наследия устанавливаются в целях обеспечения сохранности объектов культурного наследия в их исторической среде.

2. Необходимый состав зон охраны каждого объекта культурного наследия определяется индивидуальным проектом зон охраны данного объекта культурного наследия.

3. Правовой режим использования объектов недвижимости в зонах охраны определяется на основании требований Федерального закона «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» от 25 июня 2002 года №73-ФЗ и Положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, утверждённого постановлением Правительства РФ от 26 апреля 2008 года №315.

Статья 93. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории охранных зон объектов электросетевого хозяйства

1. Охранная зона объектов электросетевого хозяйства устанавливается в целях обеспечения безопасного функционирования и эксплуатации указанных объектов.

2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории охранных зон определяются на основании Правил установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон, утверждённых Постановлением Правительства РФ от 24 февраля 2009 года №160.

3. Охранные зоны устанавливаются:

1) вдоль воздушных линий электропередачи – в виде части поверхности участка земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при неотклонённом их положении на следующем расстоянии:

а) при проектно номинальном классе напряжения 35 кВ – 15 метров;

б) при проектном номинальном классе напряжения 110 кВ – 20 метров;

в) при проектном номинальном классе напряжения 220 кВ – 25 метров;

г) при проектном номинальном классе напряжения 330 кВ – 30 метров;

д) при проектном номинальном классе напряжения 500 кВ – 30 метров;

2) вдоль подземных кабельных линий электропередачи – в виде части поверхности участка земли, расположенного под ней участка недр (на глубину, соответствующую глубине прокладки кабельных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей на расстоянии 1 метра (при прохождении кабельных линий напряжением до 1 киловольта в городах под тротуарами – на 0,6 метра в сторону зданий и сооружений и на 1 метр в сторону проезжей части улицы).

4. В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров, в том числе:

1) набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи посторонние предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий электропередачи;

2) размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных в соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и подъездов для доступа к объектам электросетевого хозяйства, а также проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого доступа проходов и подъездов;

3) находиться в пределах огороженной территории и помещениях распределительных устройств и подстанций, открывать двери и люки распределительных устройств и подстанций, производить переключения и подключения в электрических сетях (указанное требование не распространяется на работников, занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ), разводить огонь в пределах охранных зон вводных и распределительных устройств, подстанций, воздушных линий электропередачи, а также в охранных зонах кабельных линий электропередачи;

4) размещать свалки;

5) производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 5 тонн, производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи).

5. В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства напряжением свыше 1000 вольт, помимо действий, предусмотренных частью 4 настоящей статьи, запрещается:

1) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, материалов;

2) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, за исключением гаражей-стоянок автомобилей, принадлежащих физическим лицам, проводить любые мероприятия, связанные с большим скоплением людей, не занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

3) использовать (запускать) любые летательные аппараты, в том числе воздушных змеев, спортивные модели летательных аппаратов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

4) бросать якоря с судов и осуществлять их проход с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи);

5) осуществлять проход судов с поднятыми стрелами кранов и других механизмов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи).

6. В пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых организаций юридическим и физическим лицам запрещаются:

1) строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений;

2) горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным затоплением земель;

3) посадка и вырубка деревьев и кустарников;

4) дноуглубительные, землечерпальные и погрузочно-разгрузочные работы, добыча рыбы, других водных животных и растений придонными орудиями лова, устройство водопоев, колка и заготовка льда (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи);

5) проход судов, у которых расстояние по вертикали от верхнего крайнего габарита с грузом или без груза до нижней точки провеса проводов переходов воздушных линий электропередачи через водоемы менее минимально допустимого расстояния, в том числе с учетом максимального уровня подъема воды при паводке;

6) проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от поверхности дороги более 4,5 метра (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

7) земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях на глубине более 0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи);

8) полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи воды может составить свыше 3 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

9) полевые сельскохозяйственные работы с применением сельскохозяйственных машин и оборудования высотой более 4 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи) или полевые сельскохозяйственные работы, связанные с вспашкой земли (в охранных зонах кабельных линий электропередачи).

7. В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства напряжением до 1000 вольт, помимо действий, предусмотренных частью 6 настоящей статьи, без письменного решения о согласовании сетевых организаций запрещается:

1) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

2) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, материалов;

устраивать причалы для стоянки судов, барж и плавучих кранов, бросать якоря с судов и осуществлять их проход с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи).

Приложение 1 к Правилам землепользования и застройки «Карта градостроительного зонирования МО «Город Гатчина»
Приложение 2 к Правилам землепользования и застройки «Карта зон с особыми условиями использования территории МО «Город Гатчина»
Приложение 3 к Правилам землепользования и застройки «Классификатор видов использования  земельных участков и объектов капитального строительства»
	КЛАСС, РОД И ВИД ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	1.
	Объекты жилого назначения
	

	Объекты многоквартирной жилой застройки (1)


	Многоквартирные многоэтажные жилые дома 
	без встроенно-пристроенных помещений делового, культурного и обслуживающего назначения 

	
	
	с встроенно-пристроенными помещениями делового, культурного и обслуживающего назначения 

	
	Многоквартирные высотные жилые дома
	без встроенно-пристроенных помещений делового, культурного и обслуживающего назначения

	
	
	с встроенно-пристроенными помещениями делового, культурного и обслуживающего назначения

	
	Многоквартирные среднеэтажные жилые дома 
	без встроенно-пристроенных помещений делового, культурного и обслуживающего назначения 

	
	
	с встроенно-пристроенными помещениями делового, культурного и обслуживающего назначения 

	Объекты малоэтажной жилой застройки
	Многоквартирные малоэтажные жилые дома  (1)
	без встроенно-пристроенных помещений делового, культурного и обслуживающего назначения 

	
	
	с встроенно-пристроенными помещениями делового, культурного и обслуживающего назначения 

	
	Блокированные жилые дома с участками (2)
	без встроенно-пристроенных помещений делового, культурного и обслуживающего назначения 

	
	
	с встроенно-пристроенными помещениями делового, культурного и обслуживающего назначения 

	Объекты индивидуальной жилой застройки (2)
	Индивидуальные жилые дома 
	без встроенно-пристроенных помещений делового, культурного и обслуживающего назначения 
	без приусадебных участков 

	
	
	
	с приусадебными участками 

	
	Индивидуальные жилые дома 
	с встроенно-пристроенными помещениями делового, культурного и обслуживающего назначения 
	без приусадебных участков 

	
	
	
	с приусадебными участками

	Специализированные объекты жилой застройки
	Общежития (1)

	
	Жилые дома для обслуживающего персонала
	Индивидуальные жилые дома для  обслуживающего персонала (2)

	
	
	Многоквартирные жилые дома для обслуживающего персонала (1)

	Объекты приусадебного хозяйства (расположенные на приусадебном участке)
	Хозяйственно-бытовые постройки
	Индивидуальные бани

	
	
	Туалеты

	
	
	Площадки для мусоросборников, компостные ямы

	
	
	Гаражи для личного автотранспорта

	
	
	Постройки для хранения инвентаря, дров

	
	
	Иные подобные объекты

	
	Объекты садоводства, огородничества
	Сады, огороды

	
	
	Парники, оранжереи, теплицы

	
	
	Иные подобные объекты

	2.
	Объекты общественно-делового назначения
	

	Объекты административно-делового назначения (7)
	Административные объекты органов государственной власти 
	Административные объекты законодательной (представительной), исполнительной, судебной власти РФ и субъектов РФ

	
	Административные объекты органов местного самоуправления 
	Административные объекты представительных, исполнительно-распорядительных, контрольных и иных органов местного самоуправления

	
	Объекты кредитно-финансовой, страховой сферы, объекты по оказанию юридических услуг 
	Объекты Центрального банка России 
	Территориальные учреждения ЦБР

	
	
	
	Рассчётно-кассовые центры

	
	
	Объекты коммерческих банков 
	Банки, филиалы, отделения, РКЦ, банкоматы

	
	
	Страховые организации


	Государственные страховые организации Акционерные страховые общества

Общества взаимного страхования Перестраховочные компании

	
	
	Юридические консультации

	
	
	Коллегии адвокатов

	
	
	Третейские суды

	
	Офисные объекты 
	Бизнес-центры

	
	
	Офисные помещения, в том числе общественных организаций и объединений

	
	Иные подобные объекты 

	Объекты коммунально-бытового назначения
	Объекты бытового обслуживания населения (5)
	Бани, сауны 

	
	
	Химчистки, прачечные 

	
	
	Мастерские по ремонту и изготовлению ювелирных изделий 

	
	
	Предприятия по прокату 

	
	
	Мастерские мелкого бытового ремонта (обувь, часы, бытовая техника, оргтехника, галантерея) 

	
	
	Парикмахерские, салоны красоты, солярии, тату-студии 

	
	
	Ателье по пошиву и ремонту трикотажных изделий 

	
	
	Фотостудии, фотоателье, фотолаборатории 

	
	
	Объекты по оказанию ритуальных услуг 

	
	
	Объекты по оказанию обрядовых услуг (организация свадеб, юбилеев и пр.) 

	
	Объекты для временного проживания (6)
	Гостиницы 

	
	
	Отели 

	
	
	Мотели 

	
	Объекты связи (7)
	Главпочтамты

	
	
	Телеграфы

	
	
	Отделения почты

	
	Объекты ветеринарии (7)
	Без содержания животных 

	
	
	С содержанием животных 

	
	Объекты обслуживания пассажиров (7)
	Транспортные агентства

	
	
	Туристические агентства

	
	Объекты обслуживания жилищно-коммунального хозяйства (9)
	Жилищно-эксплуатационные организации 

	
	
	Участки, цехи, базы, мастерские 

	
	
	 Гаражи для специальных машин и механизмов 

	
	
	Складские помещения 

	
	
	Иные объекты, предназначенные для технического обслуживания и ремонта объектов жилищно-коммунального хозяйства, социально-культурной сферы, физкультуры и спорта 

	
	Площадки для выгула собак (5)

	
	Объекты по приёму вторсырья (9)

	
	Хозяйственные площадки (5)

	
	Общественные туалеты (5)

	
	Кабинки для переодевания (5)

	
	Душевые (5)

	Объекты образовательного и учебно-воспитательного назначения (7)
	Дошкольные образовательные учреждения
	Детский сад

	
	
	Детский сад общеразвивающего вида с приоритетным осуществлением одного или нескольких направлений развития воспитанников (интеллектуального, художественно - эстетического, физического и др.)

	
	
	Детский сад компенсирующего вида с приоритетным осуществлением квалифицированной коррекции отклонений в физическом и психическом развитии воспитанников

	
	
	Детский сад присмотра и оздоровления с приоритетным осуществлением санитарно - гигиенических, профилактических и оздоровительных мероприятий и процедур

	
	
	Детский сад комбинированного вида (в состав комбинированного детского сада могут входить общеразвивающие, компенсирующие и оздоровительные группы в разном сочетании)

	
	
	Центр развития ребенка - детский сад с осуществлением физического и психического развития, коррекции и оздоровления всех воспитанников

	
	Образовательные учреждения для детей дошкольного и младшего школьного возраста
	Начальная школа - детский сад 
Начальная школа - детский сад компенсирующего вида
Прогимназия

	
	Общеобразовательные учреждения
	Начальная общеобразовательная школа

	
	
	Основная общеобразовательная школа

	
	
	Средняя общеобразовательная школа

	
	
	Средняя общеобразовательная школа с углубленным изучением отдельных предметов (может быть указан конкретный предмет (профиль): химии, математики, физико - математического профиля, гуманитарного профиля и др.)

	
	
	Лицей

	
	
	Гимназия

	
	
	Вечерняя (сменная) общеобразовательная школа (в том числе вечерняя (сменная) общеобразовательная школа при ИТУ и ВТК); Центр образования

	
	
	Открытая (сменная) общеобразовательная школа

	
	
	Кадетская школа

	
	Общеобразовательные школы-интернаты
	Школа - интернат начального общего образования

	
	
	Школа - интернат основного общего образования

	
	
	Школа - интернат среднего (полного) общего образования

	
	
	Школа - интернат среднего (полного) общего образования с углубленным изучением отдельных предметов

	
	
	Гимназия - интернат

	
	
	Лицей - интернат

	
	
	Санаторно - лесная школа

	
	
	Санаторная школа - интернат

	
	
	Кадетская школа-интернат

	
	Образовательные учреждения для детей - сирот и детей, оставшихся без попечения родителей
	Детский дом

	
	
	Детский дом - школа

	
	
	Школа - интернат для детей - сирот и детей, оставшихся без попечения родителей

	
	
	Санаторный детский дом

	
	
	Специальный (коррекционный) детский дом для детей - сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, с отклонениями в развитии

	
	
	Специальная (коррекционная) школа - интернат для детей - сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, с отклонениями в развитии

	
	Специальные учебно - воспитательные учреждения для детей и подростков с девиантным поведением
	Специальная общеобразовательная школа

	
	
	Специальное профессионально - техническое училище

	
	
	Специальная (коррекционная) общеобразовательная школа для детей и подростков с отклонениями в развитии

	
	
	Специальное (коррекционное) профессионально - техническое училище для детей и подростков с отклонениями в развитии

	
	Специальные (коррекционные) образовательные учреждения для обучающихся, воспитанников с отклонениями в развитии
	Специальная (коррекционная) начальная школа - детский сад

	
	
	Специальная (коррекционная) общеобразовательная школа

	
	
	Специальная (коррекционная) общеобразовательная школа-интернат

	
	
Образовательные учреждения начального и среднего профессионального образования
	Профессиональные училища (строительное, музыкальное, балетное, швейное, сельское и т.п.)

	
	
	Профессиональные лицеи (технический, коммерческий и т.п.)

	
	
	Учебно-курсовые комбинаты (пункты)

	
	
	Учебно-производственные центры

	
	
	Технические школы (горно-механическая, мореходная, лесотехническая и др.)

	
	
	Вечерние (сменные) профессиональные училища

	
	
	Техникумы

	
	
	Колледжи 

	
	Объекты высшего профессионального образования
	Институты

	
	
	Университеты

	
	
	Высшие школы

	
	
	Академии 

	
	Объекты послевузовского профессионального образования

	
	Объекты дополнительного образования
	Центры  (культуры, искусств или по видам искусств), детско-юношеский центр, детский (подростковый) центр, детский экологический (оздоровительно-экологический, эколого-биологический) центр, детский морской центр, детский (юношеский) центр, детский оздоровительно-образовательный (профильный) центр; детей , детского творчества, внешкольной работы, детского (юношеского) технического творчества (научно-технического, юных техников), детского и юношеского туризма и экскурсий (юных туристов), эстетического воспитания  образования  и юношества, творческого развития и гуманитарного  детей , развития творчества  детей   образования   дополнительного 

	
	
	Дворцы детского (юношеского) творчества, творчества , детской культуры (искусств) детей  и юношества, художественного творчества (воспитания)  детей  и молодежи, учащейся молодежи, пионеров и школьников, юных натуралистов, спорта для  детей 

	
	
	Дома детского творчества, детства и юношества, учащейся молодежи, пионеров и школьников, юных натуралистов, детского (юношеского) технического творчества (юных техников), детского и юношеского туризма и экскурсий (юных туристов), художественного творчества (воспитания) , детской культуры (искусств); детей 

	
	
	Станции юных натуралистов, детского (юношеского) технического творчества (научно-технического, юных техников), детского и юношеского туризма и экскурсий (юных туристов), детская экологическая (эколого-биологическая) станция;

	
	
	Детская школа искусств, в том числе по видам искусств

	
	
	Детско-юношеские спортивные школы

	
	
	Специализированная детско-юношеская спортивная школа олимпийского резерва

	
	
	Детско-юношеские спортивно-адаптивные школы

	
	
	Иные подобные объекты

	
	Иные подобные объекты

	Объекты проектного и научно-исследовательского назначения (7)
	Метеорологические станции

	
	Конструкторские бюро 

	
	Проектные институты, организации, предприятия

	
	Научные, научно-производственные предприятия

	
	Научно-исследовательские институты, центры

	
	Научные и опытные станции

	
	Лаборатории

	
	Обсерватории

	
	Научные организации образовательных учреждений высшего профессионального образования

	
	Проектно-технологические организации

	
	Иные подобные объекты

	Объекты здравоохранения (7)
	Объекты учреждений здравоохранения для оказания стационарной помощи


	Научно-исследовательские учреждения (НИИ, научные центры, научно-практические центры)               

	
	
	Больница                      

	
	
	Клиника (НИИ, вуза)                       

	
	
	Госпиталь для ветеранов войн (госпиталь)  

	
	
	Центр                                     

	
	
	Диспансер (со стационаром)                

	
	
	Медико-санитарная часть (со стационаром)  

	
	
	Родильный дом (самостоятельный)           

	
	
	Дом ребенка                               

	
	
	Санаторий                                 

	
	
	Санаторий для детей с родителями          

	
	
	Дом сестринского ухода                    

	
	
	Хоспис                                    

	
	
	Стационар при городской поликлинике       

	
	
	Родильные дома городских больниц          

	
	
	Филиал стационара              

	
	Объекты учреждений (подразделений учреждений)  здравоохранения для оказания  амбулаторно-поликлинической помощи   


	Поликлиника (консультативно-диагностическая поликлиника)                            

	
	
	Центр (диагностический центр, консультативно-диагностический центр)     

	
	
	Диспансер (без стационара)              

	
	
	Медико-санитарная часть (без стационара) 

	
	
	Женская консультация (самостоятельная)    

	
	
	Молочная кухня                            

	
	
	Санаторий-профилакторий                   

	
	
	Амбулатория     

	
	
	Фельдшерско-акушерский пункт              

	
	
	Лечебница       

	
	
	Поликлинические отделения городских больниц                 

	
	
	Поликлиники, входящие в городские  больницы

	
	
	Поликлиники, входящие в городские поликлиники      

	
	
	Консультативные поликлиники при ЛПУ

	
	
	Консультативно-диагностические центры при ЛПУ            

	
	
	Травматологические пункты                 

	
	
	Женские консультации родильных домов      

	
	
	Женские консультации городских больниц    

	
	
	Женские консультации городских поликлиник 

	
	
	Филиал АПУ                             

	
	Объекты учреждений здравоохранения особого типа   
	Бюро медицинской статистики     

	
	
	Бюро судебно-медицинской экспертизы       

	
	
	Патологоанатомическое бюро                                          

	
	
	Федеральный центр медицины катастроф

	
	
	Региональный центр медицины катастроф     

	
	
	Территориальный центр медицины катастроф  

	
	
	Территориальное медицинское объединение   

	
	Учреждения (подразделения учреждений) скорой медицинской помощи и переливания крови    
	Станция скорой и неотложной медицинской помощи                                    

	
	
	Подстанция скорой и неотложной медицинской помощи

	
	
	Станция переливания крови                 

	
	Учреждения здравоохранения первой необходимости 


	Аптеки

	
	
	Оптики

	
	
	Стоматологические кабинеты

	
	
	Молочные кухни

	
	
	Поликлиники (консультативно-диагностические поликлиники)

	
	
	Травматологические пункты

	
	
	Женские консультации (самостоятельные)

	
	
	Кабинеты врачей общей практики 

	
	
	Диагностические центры лабораторий

	Объекты социального обеспечения (7)
	Объекты социального обслуживания населения 
	Дома-интернаты для инвалидов и престарелых

	
	
	Дома-интернаты для детей-инвалидов

	
	
	Специальные жилые дома для инвалидов

	
	
	Пансионаты для ветеранов войны и труда

	
	
	Комплексные центры социального обслуживания

	
	Объекты социальной помощи  и социально-реабилитационные объекты
	Центры охраны материнства и детства

	
	
	Кризисные центры

	
	
	Социальные приюты, гостиницы

	
	
	Центры социальной адаптации для инвалидов, участников военных действий, жертв насилия, лиц БОМЖиЗ

	
	
	Геронтопсихиатрические центры

	
	
	Центры психолого-медико-социального сопровождения детей и подростков

	
	
	Службы психологической помощи

	
	
	Центры правовой и информационной помощи

	
	Иные подобные объекты

	Объекты спортивного назначения (7)
	Открытые и крытые спортивные комплексы 
	Спортивно-зрелищные комплексы
	Стадионы

	
	
	
	Дворцы спорта

	
	
	
	Универсальные площадки

	
	
	
	Велодромы

	
	
	
	Автомотодромы

	
	
	
	Лыжные и горнолыжные стадионы

	
	
	
	Другие спортивные сооружения, имеющие трибуны, скамейки, стулья, места для стояния

	
	
	Учебно-тренировочный комплекс
	Спортивные базы школ

	
	
	
	Высших и средне специальных учебных заведений

	
	
	
	Учебно-тренировочные центры подготовки спортсменов высших разрядов

	
	
	Физкультурно-оздоровительные спортивные комплексы

	
	Плоскостные спортивные сооружения 
	Спортивные игровые площадки

	
	
	Спортивные поля

	
	
	Беговые дорожки 

	
	
	Дворовые катки

	
	Спортивно-досуговые объекты (бильярдные, центры спортивных развлечений и т.п.)

	
	Складские помещения спортинвентаря

	
	Пункты проката спортивного инвентаря

	
	Иные подобные объекты

	Объекты культурно-досугового назначения (7)
	Зрелищные объекты 
	Театры

	
	
	Кинотеатры

	
	
	Концертные залы

	
	
	Цирки 

	
	
	Клубы 

	
	
	Открытые эстрады

	
	Досугово-развлекательные объекты 
	Клубы

	
	
	Дома культуры

	
	
	Аквапарки

	
	
	Зоопарки

	
	
	Парки аттракционов

	
	
	Развлекательные центры

	
	
	Танцзалы

	
	
	Лектории

	
	
	Центры культуры

	
	
	Центры народного творчества

	
	Культурно-просветительские объекты
	Музеи

	
	
	Библиотеки

	
	
	Музейные комплексы

	
	
	Выставочные залы

	
	
	Планетарии 

	
	
	Галереи

	
	Иные подобные объекты

	Объекты культового назначения (7)
	Культовые сооружения 
	Монастыри

	
	
	Святилища

	
	
	Храмы и храмовые комплексы

	
	
	Капеллы

	
	
	Часовни

	
	
	Ступы

	
	Небольшие объекты культа
	Придорожные кресты

	
	
	Алтари божеств на обочинах дорог, троп

	
	Иные подобные объекты

	Объекты торгового назначения и общественного питания (5)
	Объекты  розничной торговли 
	Универсальные магазины
	Гипермаркет

	
	
	
	Универмаг

	
	
	
	Универмаг «Детский Мир»

	
	
	
	Магазин-склад

	
	
	
	Универсам (Супермаркет)

	
	
	
	Гастроном

	
	
	
	Магазин товаров повседневного спроса

	
	
	
	Иные подобные объекты

	
	
	Специализированные продовольственные магазины
	Рыба

	
	
	
	Мясо

	
	
	
	Колбасы

	
	
	
	Минеральные воды

	
	
	
	Иные подобные объекты

	
	
	Специализированные непродовольственные магазины
	Мебель

	
	
	
	Хозяйственные товары

	
	
	
	Электротовары

	
	
	
	Одежда

	
	
	
	Обувь

	
	
	
	Ткани 

	
	
	
	Природа

	
	
	
	Семена

	
	
	
	Цветы

	
	
	
	Галантерея

	
	
	
	Зоомагазин

	
	
	
	Книги

	
	
	
	Спорт

	
	
	
	Рыболовство

	
	
	
	Иные подобные объекты

	
	
	Неспециализированные продоволь- ственные магазины 
	Продукты (Минимаркет)

	
	
	
	Магазин «24» часа

	
	
	
	Иные подобные объекты

	
	
	Неспециализированные непродовольственные магазины
	Дом торговли

	
	
	
	Все для дома

	
	
	
	Товары для детей

	
	
	
	Товары для женщин

	
	
	
	Промтовары

	
	
	
	Комиссионный магазин

	
	
	
	Иные подобные объекты

	
	
	Неспециализированные магазины со смешанным ассортиментом 

	
	
	Торговые комплексы

	
	
	Временные (нестационарные) объекты розничной торговли

	
	Объекты оптовой торговли
	Оптовые базы

	
	
	Товарные склады, склады-холодильники

	
	
	Склады- магазины

	
	Объекты общественного питания 
	Рестораны

	
	
	Кафе

	
	
	Столовые

	
	
	Бистро

	
	
	Закусочные

	
	
	Бары 

	
	
	Временные (нестационарные) объекты общественного питания

	
	Рынки
	Продовольственных товаров

	
	
	Сельскохозяйственной продукции

	
	
	Строительных товаров

	
	
	Животных

	
	
	Электроники

	
	
	Вещевые

	
	
	Автомобильных товаров

	
	Иные подобные объекты

	3.
	Объекты промышленного  и коммунально-складского назначения
	

	
	Объекты химической и нефтехимической промышленности

	
	Объекты лесозаготовки

	
	Объекты деревообрабатывающей промышленности

	
	Объекты целлюлозно-бумажного производства

	
	Объекты полиграфического производства

	
	Объекты металлургического производства и производства готовых металлических изделий

	
	Объекты производства машин и оборудования

	
	Объекты стекольной и фарфорофаянсовой промышленности

	
	Объекты электронной и электротехнической промышленности

	
	Объекты оборонной промышленности

	
	Объекты легкой промышленности

	
	Объекты пищевкусовой промышленности

	
	Объекты мясной и молочной промышленности

	
	Объекты рыбоперерабатывающей промышленности

	
	Объекты плодоовощной промышленности

	
	Объекты рыбоводства

	
	Объекты строительной индустрии

	
	Объекты химико-фармацевтической промышленности

	
	Объекты микробиологической промышленности

	
	Объекты по заготовке продукции растениеводства

	
	Объекты топливной промышленности

	
	Объекты промышленности высоких технологий

	
	Объекты производства транспортных средств и оборудования

	
	Демонстрационные и выставочные площадки продукции;

	
	Иные подобные объекты

	Объекты коммунально-складского назначения (9)


	Склады

	
	Склады-холодильники

	
	Склады ГСМ

	
	Склады сезонного хранения

	
	Резервные склады

	
	Оптовые распределительные склады

	
	Склады коммерческого общего пользования

	
	Склады розничные

	
	Склады военные

	
	Склады временного хранения

	
	Склады долгосрочного хранения

	
	Нефтебазы

	
	Погрузо-разгрузочные площадки

	
	Иные подобные объекты

	Объекты пожарной охраны (9)
	Пожарные депо

	4.
	Объекты инженерной инфраструктуры
	

	Объекты электроснабжения (10)
	Тепловые электростанции

	
	Дизельные электростанции

	
	Распределительные устройства

	
	Распределительные пункты

	
	Трансформаторные подстанции

	
	Повысительные подстанции

	
	Понизительные подстанции

	
	Линии электропередачи

	
	Ветроэлектрические станции

	
	Иные подобные объекты

	Объекты водоснабжения (13)
	Скважины для забора воды

	
	Поверхностные водозаборы

	
	Водопроводные очистные сооружения

	
	Насосные станции

	
	Хозяйственно-питьевые водопроводы

	
	Хозяйственно-питьевые и противопожарные водопроводы

	
	Иные подобные объекты

	Объекты теплоснабжения (13)
	Теплоэлектроцентрали

	
	Котельные

	
	Центральные тепловые пункты

	
	Тепловые перекачивающие насосные станции

	
	Тепловые сети

	
	Иные подобные объекты

	Объекты водоотведения (13)
	Канализационные насосные станции

	
	Канализационные очистные сооружения

	
	Коллекторы хозяйственно-фекальной канализации

	
	Коллекторы общесплавной канализации

	
	Очистные сооружения предприятий

	
	Иные подобные объекты

	Объекты газоснабжения (13)
	Газорегуляторные пункты

	
	Газораспределительные станции

	
	Газопроводы

	
	Иные подобные объекты

	Объекты связи (13)
	Автоматические телефонные станции

	
	Антенно-мачтовые сооружения

	
	Узлы спутниковой связи

	
	Телевизионные ретрансляторы

	
	Узлы мультимедийной системы доступа

	
	Иные подобные объекты

	5.
	Объекты транспортной инфраструктуры
	

	Объекты железнодорожного транспорта 
	Объекты обслуживания и хранения железнодорожного транспорта (13)
	Депо

	
	
	Моечные

	
	
	Служебно-технические здания

	
	
	Иные подобные объекты

	
	Объекты логистики (13)
	Контейнерные площадки

	
	
	Сортировочные платформы

	
	
	Склады

	
	
	Иные подобные объекты

	
	Объекты обслуживания пассажиров (11)
	Вокзалы

	
	
	Станции

	
	
	Иные подобные объекты

	Объекты автомобильного транспорта
	Объекты обслуживания автомобильного транспорта (5) 
	АЗС

	
	
	СТО

	
	
	Автомойки

	
	Объекты хранения автомобильного транспорта 
	Гаражи индивидуальные и кооперативные (3)

	
	
	Парковки для постоянного хранения автомобильного транспорта (13)
	Наземные

	
	
	
	Подземные 

	
	
	Парковка для временного хранения автомобильного транспорта (13)
	Наземные

	
	
	
	Подземные 

	
	
	Парковки боксового типа для постоянного хранения транспортных средств, принадлежащих инвалидам (3)

	
	
	Парковки многоэтажные (13)

	
	
	Иные подобные объекты (13)

	
	Автотранспортные предприятия (13)

	
	Объекты логистики (13)
	Контейнерные площадки

	
	
	Сортировочные платформы

	
	
	Склады

	
	Объекты обслуживания пассажиров (11)
	Автовокзалы

	
	
	Автостанции

	
	
	Остановки общественного транспорта

	Объекты воздушного транспорта (11)
	Объекты обслуживания и хранения воздушных судов 
	Аэропорты и аэродромы

Авиаремонтные заводы

	
	Объекты обслуживания пассажиров 
	Аэропорты, терминалы 

	
	Иные подобные объекты

	Объекты трубопроводного транспорта (13)
	Магистральные трубопроводы (нефте-, газо-, продуктопроводы)

	
	Объекты, необходимые для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта, развития наземных и подземных зданий, строений и сооружений, устройств и других объектов трубопроводного транспорта

	
	Иные подобные объекты



	Гидротехнические сооружения (13)
	Плотины

	
	Устои и подпорные стены, входящие в состав напорного фронта 

	
	Дамбы обвалования 

	
	Берегоукрепительные (внепортовые), регуляционные и оградительные сооружения 

	
	Водосбросы, водоспуски и водовыпуски 

	
	Водоприемники и водозаборные сооружения 

	
	Каналы деривационные, судоходные, водохозяйственных и мелиоративных систем, комплексного назначения и

 сооружения на них (например, акведуки, дюкеры, мосты-каналы, трубы-ливнеспуски и т. д.) 

	
	Туннели 

	
	Трубопроводы 

	
	Напорные бассейны и уравнительные резервуары 

	
	Здания гидравлических и гидроаккумулирующих электростанций и насосных станций 

	
	Отстойники 

	
	Рыбопропускные сооружения, входящие в состав напорного фронта 

	
	Гидротехнические сооружения, входящие в состав комплексов инженерной защиты населенных пунктов и

 предприятий 

	
	Гидротехнические сооружения инженерной защиты сельхозугодий, территорий санитарно-защитного назначения, коммунально-складских предприятий, памятников культуры и природы

	
	Сооружения (дамбы), ограждающие золошлакоотвалы и хранилища жидких отходов промышленных и сельскохозяйственных организаций.

	
	Отдельно стоящие служебно-вспомогательные причалы 

	6.
	Объекты природно-рекреационной инфраструктуры
	


	Объекты мест отдыха общего пользования (14)
	Парки 
	Городские

	
	
	Детские

	
	
	Искусств

	
	
	Многофункциональные

	
	
	Оздоровительные

	
	
	Прогулочные

	
	
	Развлечений

	
	
	Спортивные

	
	Пляжи (в том числе лечебные)

	
	Скверы

	
	Бульвары

	
	Детские игровые площадки

	
	Площадки для отдыха

	
	Малые архитектурные формы

	
	Элементы благоустройства

	
	Скульптурные композиции

	
	Спасательные вышки

	
	Лодочные станции

	
	Летние театры и эстрады

	
	Комплексы аттракционов

	
	Смотровые площадки

	
	Пункты проката спортивного и пляжного инвентаря

	
	Иные подобные объекты

	Объекты учреждений отдыха и туризма (8)
	Санаторно-курортные объекты 
	Лечебно-реабилитационный центр

	
	
	Санаторно-курортный оздоровительный комплекс

	
	
	Санаторий-профилакторий

	
	
	Оздоровительный комплекс

	
	
	Санаторно-оздоровительный лагерь

	
	
	Курорт

	
	
	Пансионат

	
	
	Бальнеологические лечебницы

	
	
	Грязелечебницы

	
	
	Иные подобные объекты

	
	Рекреационно-туристические объекты 
	Туристические базы

	
	
	Туристические станции

	
	
	Дома рыболова и охотника

	
	
	Базы отдыха

	
	
	Кемпинги 

	
	
	Лагеря труда и отдыха 

	
	
	Иные подобные объекты

	Природный ландшафт (14)
	Лесная растительность 

	
	Зелёные насаждения

	
	Луга

	
	Лугопарки 

	
	Лесные тропы

	
	Велосипедные и пешеходные дорожки

	
	Лыжные трассы

	
	Особо охраняемые природные территории

	7.
	Объекты сельскохозяйственного назначения
	

	Сельскохозяйственныеугодья (15)
	Пашни

	
	Пастбища

	
	Сенокосы

	
	Многолетние насаждения

	
	Иные подобные объекты

	Объекты сельскохозяйственного назначения (15)
	Объекты хранения и обработки сельскохозяйственной продукции 
	Мельницы

	
	
	Элеваторы

	
	
	Зернохранилища

	
	
	Холодильные и коптильные цеха 

	
	
	Иные подобные объекты

	
	Объекты сельскохозяйственного производства 
	Фермы

	
	
	Животноводческие и птицеводческие комплексы и фабрики

	
	
	Питомники

	
	
	Парники, оранжереи, теплицы

	
	
	Ветеринарные лечебницы

	
	
	Иные подобные объекты

	
	Иные подобные объекты

	Объекты для ведения дачного хозяйства, 

садоводства, огородничества, личного подсобного хозяйства (4)
	Садовые земельные участки

	
	Огородные земельные участки

	
	Дачные земельные участки

	
	Здания правления, сторожки

	
	Здания и сооружения для хранения средств пожаротушения

	
	Участки для ведения личного подсобного хозяйства

	
	Жилые строения, в том числе некапитальные

	
	Хозяйственные строения и сооружения (сараи, туалеты, бани и т. п.)

	
	Иные подобные объекты

	8.
	Объекты специального назначения
	

	Объекты ритуального назначения
	Объекты ритуального назначения (9)
	Кладбища

	
	
	Крематории

	
	
	Колумбарии 

	
	
	Иные подобные объекты

	
	Объекты ритуальных обрядов (5)
	Здания

	
	
	Сооружения для проведения обрядов 

	
	
	Иные подобные объекты

	Объекты складирования и захоронения 

отходов (9)
	Золоотвалы

	
	Свалки

	
	Полигоны твердых бытовых отходов

	
	Полигоны жидких бытовых отходов

	
	Полигоны промышленных отходов

	
	Полигоны токсичных промышленных отходов

	
	Объекты по переработке промышленных, бытовых и биологических отходов

	
	Снеготаялки и снегосплавные пункты

	
	Иные подобные объекты

	Лесопитомники (14)

	Питомники древесно-кустарниковых растений (14)

	Цветочно-оранжерейные хозяйства (14)

	9.
	Военные и режимные объекты
	

	Объекты оборонного назначения (13)
	Воинские части

	
	Военные полигоны (учебные, авиационные и т. п.)

	
	Объекты защиты и охраны государственной границы

	
	Объекты государственной авиации

	
	Военные образовательные учреждения

	
	Иные подобные объекты

	
	
	Воспитательные колонии

	
	
	Лечебно исправительные учреждения

	
	
	Тюрьмы

	
	
	Следственные изоляторы

	
	Учреждения уголовно-исполнительной системы, осуществляющие исполнение наказания в виде ареста (арестные дома)

	
	Иные подобные объекты
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