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СОВЕТ ДЕПУТАТОВ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

«ГОРОД ГАТЧИНА»

ГАТЧИНСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

РЕШЕНИЕ

От 26 марта 2008 года                                                                                № 17
Об   утверждении   Положения   «О  
градостроительной деятельности на 
территории   МО   «Город  Гатчина»


В целях регулирования отношений в области градостроительного планирования, застройки, благоустройства городского поселения, развития городской инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, рационального природопользования, сохранения объектов историко-культурного наследия и охраны окружающей природной среды в целях обеспечения благоприятных условий проживания населения на территории МО “Город Гатчина” и в соответствии с Градостроительным кодексом РФ, Земельным кодексом РФ, руководствуясь Уставом муниципального  образования «Город Гатчина», Совет депутатов МО «Город Гатчина» 
РЕШИЛ:

1. Утвердить  Положение «О градостроительной деятельности на территории МО «Город Гатчина» (Приложение)
2. Настоящее решение вступает в силу после его опубликования. 
3. Контроль за выполнением данного решения возложить на комиссию по вопросам жилищно-коммунального хозяйства, землепользования, градостроительства и экологии.

Глава МО «Город Гатчина»                                                              С.С. Богданов
Приложение 

к решению Совета Депутатов МО «Город Гатчина»
от 26 марта  2008 г. № 17
Положение «О градостроительной деятельности на территории  

МО «Город Гатчина» 

Статья 1.


Настоящее Положение разработано в соответствии с  Федеральным законом № 131-ФЗ от 06.10.2003 г. «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Градостроительным кодексом РФ и Уставом МО «Город Гатчина».


В Положении представлен порядок подготовки и утверждения генерального плана МО «Город Гатчина» (далее муниципальное образование), его согласование и реализация, порядок подготовки и утверждения правил землепользования и застройки, приведены виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, определён порядок и распределение обязанностей представительного и исполнительного органов МО «Город Гатчина» (далее органы местного самоуправления) в вопросах градостроительной деятельности. Вопросы, не отражённые в настоящем положении, решаются в соответствии с Градостроительным кодексом РФ и иными нормативными правовыми актами РФ и Ленинградской области.

Статья 2. Основные понятия, используемые в настоящем Положении

 Градостроительная деятельность - деятельность по развитию территории МО «Город Гатчина», осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства;
Территориальное планирование (для муниципальных образований первого уровня документацией территориального планирования – является Генеральный план) – научно обоснованный перспективный план развития города являющийся главным градостроительным документом, на основе которого составляются все конкретные проекты планировки и застройки города;
Функциональные зоны - зоны, для которых документами территориального планирования определены границы и функциональное назначение территорий;

          Градостроительное зонирование - зонирование территорий муниципального образования в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов;

Территориальные зоны - зоны, для которых в правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты;

Правила землепользования и застройки - документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативным правовым актом Совета депутатов МО «Город Гатчина» и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений;
Градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства;

Объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек;

Красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты);
Территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, скверы, бульвары);

Строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);

Реконструкция - изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (высоты, количества этажей (далее - этажность), площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения;

Инженерные изыскания - изучение природных условий и факторов техногенного воздействия в целях рационального и безопасного использования территорий и земельных участков в их пределах, подготовки данных по обоснованию материалов, необходимых для территориального планирования, планировки территории и архитектурно-строительного проектирования;

Застройщик - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем или отведённом ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта.
Статья 3. Основные принципы законодательства о градостроительной деятельности

Законодательство о градостроительной деятельности и изданные в соответствии с ним нормативные правовые акты основываются на следующих принципах:

обеспечение устойчивого развития территории на основе территориального планирования и градостроительного зонирования;

обеспечение сбалансированного учёта экологических, экономических, социальных и иных факторов при осуществлении градостроительной деятельности;

обеспечение инвалидам условий для беспрепятственного доступа к объектам социального и иного назначения;

осуществление строительства на основе документов территориального планирования и правил землепользования и застройки;

участие граждан и их объединений в осуществлении градостроительной деятельности, обеспечение свободы такого участия;

осуществление градостроительной деятельности с соблюдением требований градостроительных регламентов;

осуществление градостроительной деятельности с соблюдением требований безопасности территорий, инженерно-технических требований, требований гражданской обороны, обеспечением предупреждения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, принятием мер по противодействию террористическим актам;

осуществление градостроительной деятельности с соблюдением требований охраны окружающей среды и экологической безопасности;

осуществление градостроительной деятельности с соблюдением требований охраны объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий;

ответственности за нарушение законодательства о градостроительной деятельности;

возмещение вреда, причинённого физическим и юридическим лицам в результате нарушений требований законодательства о градостроительной деятельности, в полном объёме.

Статья 4. Полномочия Совета депутатов муниципального образования в области градостроительной деятельности

        К полномочиям Совета депутатов муниципального образования в области градостроительной деятельности относятся:

· утверждение генерального плана муниципального образования;

· подготовка и утверждение документов территориального планирования муниципального образования;

· утверждение местных нормативов градостроительного проектирования муниципального образования;

· утверждение правил землепользования и застройки муниципального образования;
Статья 5.   Полномочия        администрация       муниципального                

              образования в области градостроительной      деятельности.
        К полномочиям администрации муниципального образования в области градостроительной деятельности относятся:
· утверждение подготовленной на основании документов территориального планирования, документации по планировке территории муниципального образования, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом РФ;

· выдача разрешений на строительство, разрешений на ввод объектов в эксплуатацию при осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства, расположенных на территории муниципального образования;

· принятие решений о развитии застроенных территорий.
Статья 6. Полномочия органов местного самоуправления по утверждению Генерального плана муниципального образования


Генеральный план муниципального образования, в том числе внесение изменений в него, утверждаются Советом депутатов МО «Город Гатчина».

Постановление о подготовке проекта генерального плана, а также постановление о подготовке предложений о внесении в генеральный план изменений принимаются  администрацией муниципального образования.

Подготовка проекта генерального плана осуществляется на основании результатов инженерных изысканий в соответствии с требованиями технических регламентов, с учетом комплексных программ развития муниципального образования, положений о территориальном планировании, содержащихся в схемах территориального планирования Российской Федерации, схемах территориального планирования субъектов Российской Федерации, схемах территориального планирования муниципальных районов (при подготовке генерального плана поселения), региональных и (или) местных нормативов градостроительного проектирования, результатов публичных слушаний по проекту генерального плана, а также с учетом предложений заинтересованных лиц.

Местные нормативы градостроительного проектирования содержат минимальные расчетные показатели обеспечения благоприятных условий жизнедеятельности человека (в том числе, объектами социального и коммунально-бытового назначения, доступности таких объектов для населения (включая инвалидов), объектами инженерной инфраструктуры, благоустройства территории).

Состав, порядок подготовки и утверждения местных нормативов градостроительного проектирования устанавливаются нормативными правовыми актами администрации муниципального образования. Не допускается утверждение местных нормативов градостроительного проектирования, содержащих расчетные показатели обеспечения благоприятных условий жизнедеятельности человека ниже, чем расчетные показатели обеспечения благоприятных условий жизнедеятельности человека, содержащиеся в региональных нормативах градостроительного проектирования.

Проект генерального плана подлежит обязательному рассмотрению на публичных слушаниях.
Протоколы публичных слушаний по проекту генерального плана, заключение о результатах таких публичных слушаний являются обязательным приложением к проекту генерального плана, направляемому Администрацией муниципального образования в Совет депутатов муниципального образования.

Совет депутатов муниципального образования с учетом протоколов публичных слушаний по проекту генерального плана и заключения о результатах таких публичных слушаний принимает решение об утверждении генерального плана или об отклонении проекта генерального плана и о направлении его в Администрацию муниципального образования на доработку в соответствии с указанными протоколами и заключением.

Генеральный план подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов.
Генеральный план в течение трех дней со дня его утверждения направляется в администрацию Гатчинского муниципального района и в Правительство Ленинградской области. 

Статья 7. Особенности согласования проекта генерального плана 
Проект генерального плана подлежит согласованию в порядке, установленном Правительством РФ, в случае, если предложения, содержащиеся в таком проекте, предполагают изменения существующих или в соответствии со схемами территориального планирования РФ планируемых границ лесного фонда, границ земель особо охраняемых природных территорий федерального значения, границ земель обороны и безопасности, границ земельных участков, находящихся в собственности РФ, границ территорий культурного наследия, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства федерального значения.

Согласованию также подлежат вопросы размещения объектов капитального строительства местного значения, которые могут оказать негативное воздействие на окружающую среду на указанных выше землях, территориях и земельных участках.

Проект генерального плана подлежит согласованию  в Правительстве Ленинградской области, в случае, если предложения, указанные в проекте, предлагают изменение существующих или в соответствии  со схемой территориального планирования Ленинградской области планируемых границ земель сельскохозяйственного назначения, земель особо охраняемых природных территорий регионального значения, границ земельных участков, находящихся в собственности Ленинградской области, границ территорий культурного наследия, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства регионального значения. Согласованию также подлежат вопросы размещения объектов капитального строительства местного значения, которые могут оказать негативное воздействие на окружающую среду на территории Ленинградской области.

Проект генерального плана подлежит согласованию с заинтересованными органами местного самоуправления муниципальных образований, имеющих общую границу с МО «Город Гатчина», если проектом генерального плана установлены зоны с особыми условиями использования территорий, зоны планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения, которые могут оказать негативное воздействие на окружающую среду на территории таких муниципальных образований.

Проект генерального плана муниципального образования подлежит согласованию с органами местного самоуправления Гатчинского муниципального района в части учёта содержащихся в схеме территориального планирования муниципального района положений о территориальном планировании. Согласованию также подлежат вопросы размещения объектов капитального строительства местного значения, которые могут оказать негативное воздействие на окружающую среду на территории муниципальных образований, граничащих с территорией МО «Город Гатчина».

Уполномоченный федеральный орган исполнительной власти в случаях, установленных Правительством РФ, направляет представленный на согласование проект генерального плана муниципального образования на государственную экспертизу.

Срок согласования проекта генерального плана составляет три месяца со дня его направления администрацией муниципального образования в уполномоченный федеральный орган исполнительной власти, Правительство Ленинградской области, органы местного самоуправления муниципальных образований, имеющих общую границу с муниципальным образованием и в администрацию Гатчинского муниципального района.

В случае не поступления в установленный срок заключений по проекту генерального плана от указанных выше органов данный проект считается согласованным с такими органами.

Заключения на проект генерального плана могут содержать положения о согласии с таким проектом или несогласии с ним с обоснованием причин такого решения. В случае поступления от одного или нескольких органов заключений, содержащих положения о несогласии с проектом генерального плана с обоснованием принятого решения,  Администрация муниципального образования в течение тридцати дней со дня установленного срока согласования генерального плана принимает решение о создании согласительной комиссии. Максимальный срок рассмотрения документов согласительной комиссией не может превышать три месяца.

По результатам работы согласительная комиссия представляет в Администрацию муниципального образования:

· документ о согласовании генерального плана и подготовленный для утверждения проект генерального плана с внесёнными в него изменениями;

· материалы в текстовой форме и в виде карт (схем) по несогласованным вопросам.

Представленные материалы могут содержать:

· предложения об исключении из проекта генерального плана  материалов по несогласованным вопросам (в том числе путём их отображения на соответствующей карте (схеме) в целях фиксации несогласованных вопросов до момента их согласования);

· план согласования вопросов федерального уровня после утверждения генерального плана путём подготовки предложений о внесении в такой генеральный план соответствующих изменений.

На основании документов и материалов, представленных согласительной комиссией, Администрация муниципального образования вправе издать постановление о направлении согласованного или несогласованного в определённой части проекта генерального плана в Совет депутатов муниципального образования или об отклонении такого проекта и направлении его на доработку.

Статья 8. Реализация генерального плана 
Реализация генерального плана муниципального образования осуществляется на основании плана реализации генерального плана муниципального образования, который утверждается постановлением администрации муниципального образования в течение трех месяцев со дня утверждения соответствующего генерального плана.

В плане реализации генерального плана содержатся:

· решение о подготовке проекта правил землепользования и застройки или о внесении изменений в правила землепользования и застройки;

· сроки подготовки документации по планировке территории для размещения объектов капитального строительства местного значения, на основании которой определяются или уточняются границы земельных участков для размещения таких объектов;

· сроки подготовки проектной документации и сроки строительства объектов капитального строительства местного значения;

· финансово-экономическое обоснование реализации генерального плана.
Статья 9. Публичные слушания по проекту генерального плана


В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по проектам генеральных планов, в том числе по внесению в них изменений (далее - публичные слушания) с участием жителей муниципального образования, проводятся в обязательном порядке.

Порядок организации и проведения публичных слушаний определяется Положением «О публичных слушаниях в МО «Город Гатчина» с учетом положений настоящей статьи.

В целях доведения до населения информации о содержании проекта генерального плана администрация муниципального образования в обязательном порядке организует выставки, экспозиции демонстрационных материалов проекта генерального плана, выступления представителей органов местного самоуправления, разработчиков проекта генерального плана на собраниях жителей, в печатных средствах массовой информации, по радио и телевидению.

Участники публичных слушаний вправе представить в администрацию муниципального образования свои предложения и замечания, касающиеся проекта генерального плана, для включения их в протокол публичных слушаний.

Заключение о результатах публичных слушаний подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов.
Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения жителей о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний определяется Положением «О публичных слушаниях в МО «Город Гатчина». 

Администрация муниципального образования с учетом заключения о результатах публичных слушаний издает постановление:

· о согласии с проектом генерального плана и направлении его в Совет депутатов муниципального образования;

· об отклонении проекта генерального плана и о направлении его на доработку.

Статья 10. Государственная экспертиза проектов территориального планирования


Органы местного самоуправления муниципального образования, объединения граждан по собственной инициативе могут направить проекты документов территориального планирования на государственную экспертизу. Расходы, связанные с проведением государственной экспертизы проекта документа территориального планирования, несут лица, по инициативе которых проект документа территориального планирования направлен на государственную экспертизу.

Срок проведения государственной экспертизы проектов документов территориального планирования не должен превышать шесть месяцев.

Результатом государственной экспертизы проекта документа территориального планирования является заключение о соответствии этого проекта требованиям технических регламентов и требованиям рациональной организации территории (положительное заключение) или о несоответствии проекта документа территориального планирования требованиям технических регламентов и требованиям рациональной организации территории (отрицательное заключение).

Направление проекта документа территориального планирования на государственную экспертизу или получение отрицательного заключения государственной экспертизы проекта документа территориального планирования не является препятствием для утверждения документа территориального планирования.

Заключение государственной экспертизы проекта документа территориального планирования может быть оспорено заинтересованными лицами в судебном порядке.
Статья 11. Правила землепользования и застройки муниципального образования 

Правила землепользования и застройки разрабатываются в целях:

· создания условий для устойчивого развития территории муниципального образования»;

· сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

· создания условий для планировки территории муниципального образования;

· обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

· создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Правила землепользования и застройки включают в себя:

· порядок их применения и внесения изменений в указанные правила;

· карту градостроительного зонирования;

· градостроительные регламенты.

Порядок применения правил землепользования и застройки и внесения в них изменений включает в себя положения:

· о регулировании землепользования и застройки в муниципальном образовании;

· об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами;

· о подготовке органами местного самоуправления документации по планировке территории;

· о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;

· о внесении изменений в правила землепользования и застройки;

· о регулировании иных вопросов землепользования и застройки.

На карте градостроительного зонирования устанавливаются границы территориальных зон. Границы территориальных зон должны отвечать требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне. Формирование одного земельного участка из нескольких земельных участков, расположенных в различных территориальных зонах, не допускается. Территориальные зоны, как правило, не устанавливаются применительно к одному земельному участку.

На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке отображаются границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия. Границы указанных зон могут отображаться на отдельных картах.

В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны, указываются:

· виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

· предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

· ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством РФ.

Статья 12. Порядок подготовки проекта правил землепользования и застройки


Подготовка проекта правил землепользования и застройки может осуществляться применительно ко всей территории муниципального образования, а также к частям его территории, с последующим внесением в правила землепользования и застройки изменений, относящихся к другим частям территории.

Применительно к части территории муниципального образования подготовка проекта правил землепользования и застройки может осуществляться при отсутствии генерального плана муниципального образования.

Постановление о подготовке проекта правил землепользования и застройки принимается Администрацией муниципального образования с установлением этапов градостроительного зонирования применительно ко всем территориям муниципального образования, либо к различным частям его территорий (в случае подготовки проекта правил землепользования и застройки применительно к частям территории муниципального образования), порядка и сроков проведения работ по подготовке правил землепользования и застройки, иных положений, касающихся организации указанных работ.

Одновременно с принятием постановления о подготовке проекта правил землепользования и застройки Администрацией муниципального образования утверждается состав и порядок деятельности комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки (далее - комиссия).

Администрация муниципального образования не позднее чем по истечении десяти дней с даты издания постановления о подготовке проекта правил землепользования и застройки обеспечивает опубликование сообщения о принятии такого решения в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов. Сообщение о принятии такого решения также может быть распространено по радио и телевидению.

При опубликовании сообщения о принятии решения о подготовке проекта правил землепользования и застройки указываются:

· состав и порядок деятельности комиссии;

· последовательность градостроительного зонирования применительно к территории муниципального образования, либо применительно к различным частям территории муниципального образования (в случае подготовки проекта правил землепользования и застройки применительно к частям территории).
· порядок и сроки проведения работ по подготовке проекта правил землепользования и застройки;

· порядок направления в комиссию предложений заинтересованных лиц по подготовке проекта правил землепользования и застройки;

· иные вопросы организации работ.

Администрация муниципального образования осуществляет проверку проекта правил землепользования и застройки, представленного комиссией, на соответствие требованиям технических регламентов, генеральному плану, схемам территориального планирования муниципального образования. По результатам  проверки администрация муниципального образования направляет проект правил землепользования и застройки на публичные слушания или в случае обнаружения его несоответствия требованиям технических регламентов или генеральному плану,  в комиссию на доработку.

Администрацией муниципального образования постановление  о проведении публичных слушаний по такому проекту принимается в срок не позднее чем через десять дней со дня получения такого проекта.

Публичные слушания по проекту правил землепользования и застройки проводятся комиссией в порядке, определенном Положением «О публичных слушаниях в МО «Город Гатчина», с учётом настоящего Положения.

В случае если внесение изменений в правила землепользования и застройки связано с размещением или реконструкцией отдельного объекта капитального строительства, публичные слушания по внесению изменений в правила землепользования и застройки проводятся в границах территории, планируемой для размещения или реконструкции такого объекта, и в границах устанавливаемой для такого объекта зоны с особыми условиями использования территорий. При этом комиссия направляет извещения о проведении публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки правообладателям земельных участков, имеющих общую границу с земельным участком, на котором планируется осуществить размещение или реконструкцию отдельного объекта капитального строительства, правообладателям зданий, строений, сооружений, расположенных на земельных участках, имеющих общую границу с указанным земельным участком, и правообладателям помещений в таком объекте, а также правообладателям объектов капитального строительства, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий. Указанные извещения направляются в срок не позднее чем через пятнадцать дней со дня издания Администрацией муниципального образования постановления о проведении публичных слушаний по предложениям о внесении изменений в правила землепользования и застройки.

После завершения публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки комиссия с учетом результатов таких публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в проект правил землепользования и застройки и представляет указанный проект в администрацию муниципального образования. Обязательными приложениями к проекту правил землепользования и застройки являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

Администрация муниципального образования в течение десяти дней после представления ему проекта правил землепользования и застройки и указанных обязательных приложений должна издать постановление о направлении указанного проекта в Совет депутатов муниципального образования или  отклонить проект правил землепользования и застройки и  направить его на доработку с указанием даты его повторного представления.

Статья 13. Порядок утверждения правил землепользования и застройки

Правила землепользования и застройки утверждаются Советом депутатов муниципального образования. Обязательными приложениями к проекту правил землепользования и застройки являются протоколы публичных слушаний по указанному проекту и заключение о результатах таких публичных слушаний.

Совет депутатов муниципального образования по результатам рассмотрения проекта правил землепользования и застройки и обязательных приложений к нему может утвердить правила землепользования и застройки или направить проект правил землепользования и застройки в администрацию муниципального образования на доработку.

Правила землепользования и застройки подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов.

Физические и юридические лица вправе оспорить решение об утверждении правил землепользования и застройки в судебном порядке.

Федеральные органы исполнительной власти, органы исполнительной власти Ленинградской области, администрация Гатчинского муниципального района вправе оспорить решение об утверждении правил землепользования и застройки в судебном порядке в случае несоответствия правил землепользования и застройки законодательству РФ, а также схемам территориального планирования Ленинградской области, или Гатчинского муниципального района.

Статья 14. Порядок внесения изменений в правила землепользования и застройки


Основаниями для рассмотрения Администрацией муниципального  образования вопроса о внесении изменений в правила землепользования и застройки являются:

· несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану поселения, возникшее в результате внесения в генеральный план изменений;

· поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

Предложения о внесении изменений в правила землепользования и застройки направляются в комиссию:

· федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

· органами исполнительной власти Ленинградской области в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

· органами местного самоуправления Гатчинского муниципального района в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;

· органами местного самоуправления муниципального образования в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующий территории муниципального образования;

· физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения правил землепользования и застройки земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в правила землепользования и застройки осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение в Администрацию муниципального образования.

Администрация муниципального образования  с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении комиссии, в течение тридцати дней издаёт постановление о подготовке проекта о внесении изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в данные правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.
Статья 15. Порядок   предоставления    разрешения    на    условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства


Условно разрешённые виды использования – те виды использования, для которых необходимо получение специальных согласований посредством публичных слушаний в порядке установленном правилами землепользования и застройки. 

Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в администрацию муниципального образования.

Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях. Порядок организации и проведения публичных слушаний определяется Положением о публичных слушаниях МО «Город Гатчина» с учетом положений настоящей статьи.

Комиссия созданная администрацией муниципального образования  направляет сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования.

На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их в администрацию муниципального образования.  Администрация муниципального образования  в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций издаёт постановление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное постановление подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов. 
