Паспорт муниципальной адресной программы

Муниципальная адресная программа «Проведение капитального ремонта многоквартирных жилых домов расположенных на территории МО «Город Гатчина» в период с 2008 по 2011 годы»

	                        Полное наименование программы 
	Муниципальная адресная программа «Проведение капитального ремонта многоквартирных жилых домов расположенных на территории МО «Город Гатчина» в период с 2008 по 2011 годы»

	Основания для разработки 
	Федеральный закон Российской Федерации от 21 июля 2007 г. N 185-ФЗ "О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства"

	Период реализации программы 
	2008-2011 годы



	Цель 
	Устранить физический износ многоквартирных жилых домов и привести жилищный фонд поселения  в соответствие со стандартами качества.  

	Задачи программы
	· отремонтировать многоквартирные дома, выслужившие и превысившие минимальные сроки эффективной эксплуатации зданий;

· привести жилищный фонд поселения  в соответствие со стандартами качества;
· создать условия для экономии эксплуатационных расходов;
· обеспечить сохранность жилищного фонда;

· создать условия для комфортного   проживания граждан;

· улучшить условия работы обслуживающего персонала




	Объем и источники финансирования программы 
	Общий объем финансирования программы – 209,9   млн. руб., из них:

- средства Фонда                  104,95 млн. руб.,

- областного бюджета           0,0  млн. руб.,

- местного бюджета              104,95  млн. руб.,

- средства ТСЖ, ЖСК          _____ млн. руб.,
собственников помещений    10,5  млн. руб.,
По годам:           

       Средства Фонда   
2008 год -  31,48    млн. руб.,
2009 год -  24,49    млн. руб.,
2010 год  - 24,49    млн. руб.,
2011 год -  24,49    млн. руб.,
Средства областного бюджета 

2008 год -  __    млн. руб.,
2009 год -  ____    млн. руб.,
2010 год  - ___    млн. руб.,
2011 год -  ____    млн. руб.,

Средства местного бюджета 

2008 год -  28,34    млн. руб.,
2009 год -  23,27    млн. руб.,
2010 год  - 23,27    млн. руб.,
2011 год -  23,27    млн. руб.,

Средства товариществ собственников жилья, жилищно-строительных кооперативов

2008 год -  _____ млн. руб.

2009 год -  _____ млн. руб.,
2010 год  - _____ млн. руб.,
   2011 год -  _____ млн. руб.

Средства собственников помещений

2008 год -  3,14      млн. руб.

2009 год -  1,22      млн. руб.,
2010 год  - 1,22      млн. руб.,
   2011 год -  1,22      млн. руб.



	Планируемые показатели выполнения программы 
	- капитально отремонтировать 250 многоквартирных домов общей площадью 284,6  тыс. кв. м. 

По годам реализации программы

2008 год – 65,9  тыс. кв. м.
2009 год – 55,5 тыс. кв. м.
2010 год – 70,4  тыс. кв. м.
    2011 год – 92,8  тыс. кв. м.

- снизить уровень  физического износа жилых зданий в среднем на  10,0  %

- увеличить сроки эксплуатации жилищного фонда и обеспечить безопасность проживания граждан.

	Заказчик программы 
	Администрация МО «Город Гатчина»

	Представитель заказчика программы 
	

	Исполнители программы
	· товарищества собственников жилья;

·  жилищно-строительные кооперативы;

· управляющие организации

	Участники программы 
	Собственники помещений в многоквартирном доме 

	Фамилия, имя, отчество, должность, номер теле-фона руководителя представителя заказчика программы 
	

	Система организации контроля за выполнени-ем программы 
	Контроль за исполнением программы  осуществляет первый заместитель главы администрации.
Контроль за целевым использованием бюджетных средств направленных на реализацию программы, технический надзор осуществляет представитель заказчика


Раздел 1 Анализ ситуации и обоснование целей и задач программы

1.1. Оценка и анализ исходной ситуации, обоснование необходимости программно-целевой проработки проблемы

Общая площадь жилищного фонда МО «Город Гатчина» составляет 1905,9 тыс. кв. м.  и насчитывает 2034 жилых дома, из которых 1525 домов многоквартирные. При общей площади многоквартирных домов в 1711,7 тыс. кв. м. в муниципальной собственности находится 457,1 тыс. кв. м. жилых помещений, что составляет 30 % от всего жилищного фонда поселения, в частной собственности - 70 % жилищного фонда поселения.

Наиболее активно строительство в городе велось в  послевоенные годы. В период с 1946 года по 1970 год  построен 651  жилой дом. В последующие годы наметилась тенденция к снижению темпов строительства. Так в период с 1971 по 1995 год построено 527 многоквартирных домов, а с 1995 года по настоящее время построено всего лишь 59 многоквартирных домов. 

Сведения по годам возведения многоквартирных домов приведены в таблице 1

Таблица 1

	Год постройки
	Количество домов
	Срок службы

	До 1920                
	234
	87      лет

	1921-1945             
	54  
	62-86 лет  

	1946-1970             
	651
	67 -37 лет

	1971- 1995            
	527
	36-12 лет

	после 1995 года   
	59
	менее 12 лет


Большинство построенных многоквартирных домов имеют кирпичные и панельные стены и лишь у 20 % многоквартирных домов стены деревянные. Сведения по материалам стен и количеству многоквартирных домов приведены в таблице 2.

Таблица 2

	Материал стен
	Количество домов

	Каменные, кирпичные
	398

	Панельные
	816

	Деревянные
	209

	Прочие
	102



В 70 многоквартирных домах установлено 189 лифтов. По состоянию на 1 января 2007 года нормативные сроки безопасной  эксплуатации отработали и требуют проведения капитального ремонта 5 лифтов. В 2008 году установленные сроки безопасной  эксплуатации отработают еще 20 лифтов.

Учитывая финансовые возможности бюджета города, в 2006 году на проведение капитального ремонта жилищного фонда города израсходовано  55 252 тыс. рублей. На эти средства отремонтировано:

· 378,5 кв. м. жилых помещений;

· 2206 кв. м.  фасадов зданий;

· 42866 кв. м. кровель.
Выполняемые объемы ремонта явно не соответствуют потребностям города, темпам физического и морального старения жилищного фонда, постоянно растущим запросам населения к качеству жилья и благоустройства территории. 

Исходя из того, что в течение длительного времени капитальный ремонт многоквартирных жилых  домов проводился в недостаточных объемах, то более 300 домов требуют проведения капитального ремонта. Перечень многоквартирных домов подлежащих капитальному ремонту приведен в приложении 1.
Приведение жилищного фонда в соответствие со стандартами качества, устранение неисправностей всех изношенных элементов, восстановление или замену их на более долговечные только за счет средств местного бюджета невозможно. Необходим переход к  осуществлению масштабного капитального ремонта путем программного решения проблемы сохранения жилищного фонда города с привлечением средств федерального, областного и местного бюджетов, средств собственников жилых помещений.
1.2. Цели программы, основные задачи и мероприятия программы

Цель программы: Устранить физический износ многоквартирных жилых домов и привести жилищный фонд поселения  в соответствие со стандартами качества.  

Задачи программы: 

· отремонтировать многоквартирные дома, выслужившие и превысившие минимальные сроки эффективной эксплуатации зданий;

· привести жилищный фонд поселения  в соответствие со стандартами качества;
· создать условия для экономии эксплуатационных расходов;
· обеспечить сохранность жилищного фонда;

· создать условия для комфортного   проживания граждан;

· улучшить условия работы обслуживающего персонала.

1.3. Сроки реализации программы 2008-2011 годы

Раздел 2 Обоснование объема средств на реализацию программы и планируемые показатели выполнения программы
2.1. Обоснование объема средств на реализацию программы


Потребность в финансовых средствах на проведение капитального ремонта многоквартирных домов города определена  согласно смет  на капитальный ремонт.

Общий объем финансовых средств по программе определен с учетом средств федерального, областного, местного бюджетов и средств товариществ собственников жилья, жилищных, жилищно-строительных кооперативов или иных специализированных потребительских кооперативов либо средств собственников помещений.


Финансовые средства направляются на проведение капитального ремонта:

· внутридомовых инженерных систем электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, водоотведения;

· лифтового оборудования;

· крыш;

· подвальных помещений;
· фасадов.
Объем финансовых средств необходимый на реализацию мероприятий программы по объектам и видам капитального ремонта приведен в приложении 2.

Потребность в финансовых средствах по источникам финансирования программы приведена в приложении 3.
2.1.1. Объем долевого финансирования проведения капитального ремонта многоквартирных домов за счет средств федерального, областного и местного бюджетов, средств товариществ собственников жилья, жилищных, жилищно-строительных кооперативов или иных специализированных потребительских кооперативов либо средств собственников помещений в многоквартирных домах составляет: 

- средства федерального бюджета                104950  тыс. рублей;

- средства областного бюджета                      ____   тыс. рублей;
- средства местного бюджета                         94450   тыс. рублей;

- средства собственников помещений           10500  тыс. рублей;

2.1.2. Размер предельной стоимости проведения капитального ремонта в расчете на один квадратный метр общей площади помещений в многоквартирных домах определяется по проведенному капитальному ремонту конструктивных элементов и составляет:

· внутридомовых инженерных систем электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, водоотведения       68896,2  тыс. рублей;
· лифтового оборудования                    14400   тыс. рублей;
· крыш                                                   66721,1  тыс. рублей;
· подвальных помещений                       337,0  тыс. рублей;
· фасадов                                               59545,8  тыс. рублей.
2.1.3. Размер предельной стоимости проведения капитального ремонта многоквартирного дома по городу равен 3100,0 тыс. рублей.
2.2. Планируемые показатели выполнения программы

1) Капитально отремонтировать 250 многоквартирных домов общей площадью 284,6 тыс. кв. м. 

По годам реализации программы

2008 год – 65,9  тыс. кв. м.
2009 год – 55,5  тыс. кв. м.
2010 год –  70,4   тыс. кв. м.
    2011 год –   92,8  тыс. кв. м.

2) Снизить уровень  физического износа жилых зданий в среднем на  10,0  %

3) Увеличить сроки эксплуатации жилищного фонда и обеспечить безопасность проживания граждан.

Раздел 3. Система организации капитального ремонта
3.1. Система организации капитального ремонта включает в себя следующие этапы:

-  планирование и корректировка ежегодного плана капитального ремонта.

-  заключение договоров на проведение капитального ремонта и утверждение смет на капитальный ремонт;.

- выполнение капитального ремонта.

- контроль за ходом работ и приемка в эксплуатацию объектов после капитального ремонта.

- отчетность о выполнении капитального ремонта.

3.2. Капитальный ремонт многоквартирных домов проводится по конструктивным элементам. 
3.3. Предложения о необходимости проведения капитального ремонта многоквартирных домов общему собранию собственников помещений представляются управляющей организацией, организацией обслуживающей дома членам товарищества собственников жилья, жилищного, жилищно-строительного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива либо собственникам помещений в многоквартирном доме по результатам осмотров (общих, частичных, внеочередных) или на основании решения межведомственной комиссии. 

3.4. Решение о проведении капитального ремонта и долевом участии в проведении капитального ремонта и утверждение сметы  расходов на капитальный ремонт принимается на общем собрании членов товарищества собственников жилья, жилищного, жилищно-строительного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива либо собственников помещений.


Перечень многоквартирных домов подлежащих капитальному ремонту по годам реализации программы приведен в приложении 4.
 3.5. Сметы на проведение капитального ремонта по муниципальному жилищному фонду согласовываются с администрацией городского поселения.

3.6. Порядок привлечения товариществом собственников жилья, жилищным, жилищно-строительным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом либо выбранной собственниками помещений в многоквартирном доме управляющей организацией подрядных организаций для выполнения работ по капитальному ремонту многоквартирного дома с использованием средств федерального, областного, местного бюджетов и собственников помещений осуществляется в соответствии с порядком установленным Правительством Ленинградской области.

3.7. Выплата товариществом собственников жилья, жилищным, жилищно-строительным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом либо собственниками помещений в многоквартирном доме средств на долевое финансирование капитального ремонта многоквартирного дома осуществляется в соответствии с порядком определенным администрацией городского поселения

3.7. Планируемые объемы капитального ремонта многоквартирных домов приведены в приложении 3

3.8. Технический надзор за работами капитального ремонта осуществляет  представитель заказчика.

3.9. Приемка в эксплуатацию объектов после капитального ремонта производится комиссией в составе представителей  администрации, подрядчика, собственников помещений, товарищества собственников жилья, жилищного, жилищно-строительного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива, организации эксплуатирующей жилищный фонд и жилищной инспекции Ленинградской области.

3.10. Акт приемки работ по капитальному ремонту многоквартирного дома согласовывается с администрацией города и подписывается лицами, которые уполномочены действовать от имени товарищества собственников жилья, жилищного, жилищно-строительного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива либо выбранной собственниками помещений в многоквартирном доме управляющей организации.
      3.11. Результаты проведенных ремонтов отражаются в техническом паспорте здания.

Раздел 4. Состав, полномочия и  функции участников программы
4.1. Исполнителями программы являются управляющие организации, товарищества собственников жилья, жилищно-строительные или иные потребительские кооперативы.

В реализации программы принимают участие собственники помещений в многоквартирном доме. 

4.2. Представителем заказчика программы является     МУП  ЖКХ.
4.3. Полномочия и функции представителя заказчика программы:

· готовит предложения о распределении полученных средств федерального и областного бюджетов и предусмотренных в местном бюджете средств на долевое финансирование проведения капитального ремонта многоквартирных домов между многоквартирными домами, которые включены в региональную адресную программу по проведению капитального ремонта многоквартирных домов;
· оперативное управление реализацией программы;

· подготовка предложений по корректировке плана капитального ремонта и финансовых средств в бюджете города на очередной год;

· обеспечение эффективного использования выделенных финансовых средств;

· ежегодное представление заявок в комитет по энергетическому комплексу и жилищно-коммунальному хозяйству Ленинградской области на финансирование мероприятий программы из федерального и областного бюджетов;

· осуществление контроля за  производством ремонтных работ;

· участие в приемке жилищного фонда в эксплуатацию после окончания ремонтных работ;

· представление отчетов о расходовании средств федерального и областного бюджетов в комитет по энергетическому комплексу и жилищно-коммунальному хозяйству Ленинградской области.

4.4. Полномочия и функции управляющей организации:

- представление общему собранию собственников помещений предложений по проведению капитального ремонта многоквартирного дома;

- составление сметы капитального ремонта;

- представление органу местного самоуправления:

1) уведомления об открытии отдельного банковского счета с указанием их реквизитов;

2) решения общего собрания собственников помещений о долевом финансировании капитального ремонта многоквартирного дома за счет средств собственников помещений в многоквартирном доме; 

3) утвержденную общим собранием собственников помещений смету расходов на капитальный ремонт;

4) информации о проведении капитального ремонта многоквартирных домов. 

- участие в приемке выполненных ремонтных работ;

- осуществление оплаты проведенного капитального ремонта подрядной организации; 

- представление отчета о расходовании средств. 

4.5. Полномочия товариществ собственников жилья, потребительских или иных кооперативов:

- представление общему собранию собственников помещений предложений по проведению капитального ремонта многоквартирного дома;

- составление сметы капитального ремонта;

- представление органу местного самоуправления:

1) уведомления об открытии отдельного банковского счета с указанием их реквизитов;

2) решения общего собрания членов товарищества собственников жилья, жилищно-строительного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива о долевом финансировании капитального ремонта многоквартирного дома за счет средств товарищества собственников жилья, жилищного, жилищно-строительного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива; 

3) утвержденную общим собранием членов товарищества собственников жилья, жилищного, жилищно-строительного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива смету расходов на капитальный ремонт;

4) информации о проведении капитального ремонта многоквартирных домов. 

- участие в приемке выполненных ремонтных работ;

- осуществление оплаты проведенного капитального ремонта подрядной организации; 

- представление отчета о расходовании средств. 

